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El6zmények:

Budafok Onkormanyzata 1992-ben meghivasos tervpalyazatot irt ki Budafok Varoskézpontjanak rende-
zésére. A tervpalyazatot azért tartottak sziikségesnek, mert abban az idében allt elfogadas el6tt a terd-
let uj szabélyozasi terve, amely a torténelmi varoskdzpont, pontosabban a Kossuth Lajos utca és a Ma-
ria Terézia utca kozotti terilet teljes szanalasat javasolta, a toronyhazakkal megegyez6 intenzitasu U]
beépités elokészitésére.

Részlet az 1993-as rendezési terv bevezet6jébdl (a tanulmanyomban tébb helyen is idézek sz6 szerint
ebbél az anyagbdl, mindentitt idézbjelben és délt betiivel irva):

LA Kossuth Lajos es a Maria Terézia utca kdzotti teriiletre 1992 majusaban a LAKOTERYV széllitott rész-
letes rendezési tervet. Ez a terv jovahagyasra nem keriilt, pedig allitélag tékeerbs beruhazoi csoport allt
mogoétte. A teljes bontassal jard, a kbzpontot rendkiviil intenziven beépitb varosrendezési koncepcio
vezette a varos felelés vezetéit arra a dontésre, hogy tervpalyazatot irjanak ki, a még meglévé varos-
Szerkezeti és épitészeti értékek beszerzésére tébb gondot fordito tervjavaslatok beszerzésére.”

A tervpalyazatot az Epitész Studié nyerte meg annak kdszonhetén, hogy a meglévé épitészeti és va-
rosépitészeti értékek bemutatasat kdvetden, azok megbrzésére, az Uj fejlesztésekbe vald integralasara
tett javaslatot. A tervpalyazatot kovetoen, 1993-ban elkészithettik a terlilet részletes rendezesi tervét és
szabalyozasi tervét, amelyeket az Onkormanyzat Képvisel6testllete akkor jova is hagyott. Ezt kvetben
a Kossuth Lajos utca két oldalara kidolgoztunk egy ingatlanfejlesztési segédletet, amely az ezen a
terlleten tulajdonnal rendelkezéknek hivta fel a figyelmét — ingatlanonként - a birtokukban 1évé rendki-
vili értékekre és az érvényes szabalyozasi terv keretei altal megengedett épitési lehetdségeikre.
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Az ingatlanfejlesztési segédlet egy lapja 1993-bdl

Husz év elteltével keresett meg a Promontorium Polgari Casino vezetdsége — Dobronte Katalin és Mé-
szaros Péter - azzal, hogy a civil egyesulet bele szeretne szoIni varosuk jovéjének alakulasaba, a Nor-
vég Civil Alap altal tamogatott koz0sségi tervezés keretei kozott. Nekik ajanlottam fel szakmai segitsé-
gemet az Osszejoveteleiken valo aktiv részvétellel, valamint jelen dolgozat megirasaval. Ugy gondolom,
két dologban tudok segiteni: egyrészt a 20 évvel ezel6tti torténet felelevenitésével, masrészt az azéta
szerzett szakmai tapasztalatok atadasaval. E kettore tesz kisérletet jelen tanulmany.

Mik voltak az értékek husz évvel ezel6tt?

A 60-as, 70-es években tetbzott Magyarorszagon az az épitési laz, amely valamikor a két vilaghaboru
kozott, a modernizmus Uj épitészeti eszméinek a megfogalmazasaval (Le Corbusier: Vers une
architecture) kezdddott, majd azt kovetéen — talén a haboru pusztitaséanak, majd az azt kovetd Ujjaépi-
téseknek koszonhetden — ledaralta, majd uniformizalta Europa févarosainak tdbbségét. Az iparositott
épitési technoldgiaknak — elsésorban a panelépitkezéseknek — kdszonhetben, eltéré foldrajzi és tarsa-
dalmi adottsagaik ellenére néttek ki a foldbdl Eurépaban az egymasra hasonlité Uj lakotelepek, az ese-
tek tobbségében sajnos korabbi varosi beépitések helyén. Ezt a folyamatot két gazdasagi megfontolas
indukélta: egyrészt a hazgyaraknak folyamatosan mukodni kellett, masrészt a korabban beépitett terile-
teken altalaban az infrastrukturak (Ut, kdzmd, tdmegkdzlekedés) rendelkezésre alltak, azoknak csak
bévitésére, korszerisitésére volt legtobbszor sziikség. Ez a rombolva épités az 1970-es években elérte
Budafok kdzpontjat is, ahol a Leanyka utcai paneles lakoteleppel tintették el a telepulés kialakuldsanak
torténelmi magjat, és ugyanez a folyamat indult be a Kossuth Lajos utca kérnyékén, igaz ettdl eltérd,
csuszdzsalus épitési technologiaval.

A rendszervaltasnak, az ipari tevékenység visszaesésének és a kezdddd gazdasagi recesszionak ko-
szonhetben a lakdtelepi épitkezések a 90-es évek elején megtorpantak és egy kis levegbhoz jutva,
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kicsit tobb figyelem forditodhatott meglévé épitett értékeinkre. Ebben a kozegben kerillt kiirasra a varos-
rendezési tervpalyazat és nyerte meg azt az Epitész Studié azzal a varosrendezési és épitészeti kon-
cepcidval, amely a meglévé épitészeti értékek feltarasat és megdrzését tlizte ki elsédleges céljaként.
Milyenek voltak az allapotok Budafok kdzpontjaban 1993-ban? (idézet a tervpalyazati anyagbol)

LA varoskbzpont érzékelhetd térténetisége:

A teleplilés linearis kbzpontja a térténelem soran a Kossuth Lajos nyomvonalan alakult ki. Nagyon tisz-
tan nyomon kévethetd a régi térképeken, hogy a Duna szabalyozasa, illetve a vasuti toltés megéplilte
el6tt ez volt az els6 vonal, amely elégge magasan helyezkedett el ahhoz, hogy a Duna aradasaitol vi-
szonylagos biztonsagban érezhette magat a telepiilés. A Savoyai tér, barokk épliletegytittesével mint-
egy csuklopontja lett a teleplilés szerkezetének, a ket lenyeges irany — a Kossuth Lajos utca és a Péter-
Pal utca metszéspontjaban.

Budafok a masodik katonai felmérés
idején (1881-1882)

A Dunaval parhuzamos utak altal jelzett nbvekedése a varosnak azt mutatja, hogy az id6k soran a tele-
plilés egyre nagyobb teriiletet hoditott el a folyotdl. Ez egyben azt is jelenti, hogy a Kossuth Lajos utca-
tél a Duna felé haladva egyre fiatalabb a varos. A Maria Terézia Ut nyugati oldalara az egykori F6 utca
(ma Kossuth Lajos utca) éplileteinek hatso szarnyai nyilnak, helyenként egy-egy homlokzattal kiegé-
szitve. A keleti oldal elsé kdzéplilete pedig az 1929-re elkésziilt szecesszios Varoshaza. E zbldbe
agyazott, kozintézményi terilet a kiilonb6z6 rendezési tervek hatasara alakult az elmult évtizedek so-
ran.

Az j varoskdzpont akkor vesztette el a mértéket, amikor valamilyen politikai vagy/és szakmai elhatéaro-
z4s a Maria Terézia ut és a vasut kozotti tertiletet kevésnek itélte a varoskbzpont teriiletélil, és mint a
varos egykoron a Dunétdl, ettél kezdve a varosk6zpont a torténelmi varosszerkezettél kezdte visszaho-
ditani a teriileteket. Az Uj lako-, és kbzépliletek csak egyre nagyobb bontasok, rombolasok aran voltak
megépithetbk. Talan az utolso lehet6ség kinalkozik most arra, hogy megallitsuk az esztelen rombolast
és kisérletet tegylink a varos torténetiségét, szerves fejlédését tiszteletben tarté varosrendezési elvek
megfogalmazasara.

A jelenlegi varoskézpont (1993-ban):

Budafok félig kész varoskbzpontjat jarva kétségbeesett probalkozasokat tesz az ember, hogy egy olyan
sarkot talaljon, ahol par percig jol érezheti magat. A kbzpontot hosszaban atmetsz0, két egyiranyu utca



az intenziv gépkocsi-, és buszforgalommal, az idénként elrobogé villamossal idénként nem csak re-
ménytelenné, de életveszélyesse is teszi a probalkozasunkat.

A sziik jardakon a hazak falahoz lapulva, a toronyhazak kézotti parkoloban az emberi gondoskodas
nyomait keresve, az Uj butiksoron és atalakuloban 1évé éplileteken az épitészet minimalis lenyomatat
hianyolva, féloran beliil azt vessziik észre, hogy halalosan faradtak vagyunk, és menekiilni szeretnénk.
Beestink egy kocsmaba, ahol ezek utan teljesen természetes, hogy a kihozott étel hideg, a sér meleg, a
kiszolgalas pedig csapnivalo. A dolgok bizonyosan 6sszefliggnek: az igénytelen épitészeti kdrnyezet
igénytelenné teszi a benne lakokat. Talan 6k maguk észre sem veszik, hogy milyen tavolra keriiltek a
varos egykori polgaranak biiszkeséget sugarzo tartasatol, ami teljesen adekvat lehetett a varos torté-
nelmi folytonossagot arasztd levegbjével, hangulataval.”

j Budafok [9/2.
0. Kossuth Lzjos-utca délrél

Promontor - Budafoki Polgarok Gydjteménye, Appel Péter tulajdona

LA beépités struktiraja

A Kossuth Lajos utca nyugati oldalan (a hegynek futo telkeken) épliltek az elsé hazak a XVIII. szazad
kézepét6l. Az orszagut mentén elnyuld telkek nyugati oldalat lehetetlen és értelmetlen lett volna beépi-
teni a meredek mészkéfal miatt. Ugyanakkor a hegy gyomréaba vajt pincerendszer homlokfalaival, kapu-
ival egyfajta rejtett beépitésként van jelen.

Erdekes modon a Kossuth Lajos utca keleti oldaldn sem alakult ki a hagyoményos, kétteleknyi széles-
Séqli témb. Mihelyt ugyanis (a feltéltést és a Duna szabalyozasat kévetben) az arvizektél mar nem kel-
lett tartani, beépiilt a Kossuth Lajos utca Duna felli hazsora és késébb a Maria Terézia utca kirnyéke
is. A két utca kbzé szorult teleksor hatsé udvarai néztek a Maria Terézia utcara. Mara mar régen be-
éplilt a hatso telekhatar is, keényszer( kialakulasa azonban lathato nyomokat hagyott. A szilvamag ké-
zepén kiszélesedd (de szintén egyteleknyi szélességli) szakasza a lakotelep épitésével eltiint, illetve
szétroncsolddott.

A Maria Terézia utca és a Duna kozétti, kbzintézményekkel benépesitett teriileten lazan szervezett,
telepszeriih6z hasonld beépités jott Iétre, bizonytalan térkapcsolatokkal, kihasznélatlan kézteriileteken
usz6 épliletekkel, befejezésre hiaba varo tmbkezdeményekkel és a régi szerkezetb6l megmaradt te-
leksorral.”



Budafok varoskdzpontjanak a torténelme soran kialakult, kilénb6z6 beépitési tipusait a kdvetkezd terv-
lap mutatta be:

1. JELLEMZO BEEPITESI TIPUSOK

A beépités fejlédéstorténete

A teleplilésszerkezeti szempontbol védett egylttes harom
témbje, a kisvarosi hangulatukat 6rz6, kozos alapkarakte-
rik mellett, harom kiilénbozé, torténeti okokra visszave-
zethet6 beépitési tipust jelenit meg.

Budafok (Promontor) telepiilési arculatdnak kialakulasa
a XVIIl. szazadban a Savoyai-féle kastély megéptilésé-
vel kezd6dott. A kastély volt az a mag, amely koré a te-
leplilés kifejlédott, ide vezettek a kiilonb6zd iranyokbdl
osszefutd utak. A lakéhazak a hegyoldalra merélegesen
épliltek. A Magdolna utca két oldalan kisebb, nagyobb
kézokkel fésis rendben alltak hazak. A mai Kossuth La-
jos utca ekkor még a telepilés széle: csak a hegyoldal
fel6li hazsorbdl allt. A Magdolna utca és Kossuth Lajos
utca kozotti tombben a féslis beépitést 6rz6 egy- egy
oromfalas épllet még ma is all.

Az 1840-es évek elején megkezdett Uj Fehérvari orszagut
megépitése nagy feltoltéssel jart. A feltltés utdn a mai
Kossuth Lajos utca masik oldala is gyorsan beépiilt. 1d6-
kozben Torley Joézsef megvasarolta, majd lebontotta a
Savoyai-féle kastélyt, és helyén lizemi éplleteket emelt. A
telepuilés centruma a mai Kossuth Lajos utca lett. A polga-
rosodas megindulasaval az egykori oromfalas hazak utca-
frontjain igényes, kisvarosi modorti épiiletszarnyakat
emeltek. A beépités -a hatsé udvar felé megtartva fésls
jellegét- zartsoruva valt. Ezt az allapot a mai napig 6rzi a
Kossuth Lajos utca hegy feléli oldala.

A Maria Terézia utca és Kossuth Lajos utca kozotti tombok
mai arculatat a két vilaghaboru koézott lezajlott valtozasok
formaltak tovabb. Ekkorra, a Duna mentén, ipari korzetként
funkcionalé terllet alakult ki. 1929-ben itt, egy ipari épllet
atalakitasaval készllt el a kozséghaza. Ennek hatasara az
éplletekre addig jellemzé orientéltsag is megfordult. A
nyilhegy alaku témbben, a Duna felé néz6 hatsé homlokza-
tokra merélegesen utcai szarnyak épliltek: az Uj szarny a
régi épuletrészekkel mar egy zart udvart vett kortl. A
délebbre esd, szélesebb témbben pedig a kézséghaza felé
fordulé Uj éplletek jelentek meg.

A beépitési tipusokon kivul melyek voltak a varosépitészeti karaktert meghatarozé elemek, amelyeket
kilon vizsgaltunk? A megdrzendé épitészeti karakter szempontjabol talan legfontosabbnak tartottuk és
ezeért kiemeltik a tertlet tematikus elemeinek vizsgalatat (a térképen jol lathatd mddon a nem tematikus
elemek vannak tdbbségben!):
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,Azokat a téri elemeket, amelyek hordozzak kbrnyezetiik legfébb tematikus tulajdonsagait és mintegy
siritik azt a karakteres lenyeget, mely az adott teriletet jellemzi, tematikus elemeknek nevezziik. Ha

vazlatosan akarunk ismertetni eqy teriiletet, akkor elég 2-3 tematikus elemet felsorolni és azok alapjan
nagy biztonsaggal leirhaté a teljes karakter.



Tematikusak a szélémiiveléssel kapcsolatos, az eredeti beépitést 6rzé, épitészetileg is értékes éplile-
tek, épliletcsoportok (Térley pezsg6gyar, a Promontorvin és a szakkbzépiskola egyiittese), a mészk6-
falba vajt pincerendszer, a régi telepiilés még all6 mohikanjai (Kossuth Lajos utca 17 és Magdolna utca
13), a templomok, a Kossuth Lajos utca tisztes polgarhazai (38, 42, 54, 56, 70 és 76-0s szamok), a keét
vilaghaboru kozétt - a varossa valas részeként - éplilt kbzintezmények. A beépités modja teszi temati-
kussé a Kossuth Lajos utca 28 és 93 szamu hazakat. A Magdolna utca 34 szamu épliletnél —kivalo
épitészeti minésége mellett — az egyetlen helyes beépitési modot véalasztottak: az apro tér térfalaul
szep, de tomor kerités szolgal, az épliletet visszahuztak a hatso telekhatarra. A Magdolna utca 2 sz.
mind beépitési modjat, mind épitészeti minbéségét illetben kiilon emlitést érdemel. A Kossuth Lajos utca
25 és a Maria Terézia utca 62 szamu hazakat épiteszeti ertékiik teszi tematikussa.

Tematikus tertiletek a régi, keskeny utcas szerkezet ma is meglévé teresedései (a Magdolna utca kbze-
pén és végén), a Magdolna utca 24 és 26 szamu telkeken a hazak altal kbrbezart, kis belsé udvar, a
Promontorvin és a szakkézépiskola egységesen kialakitott és eredeti formajat 6rz6 bels6é udvarparja,
tovabba a hegyoldalrol lefuto 1épcsok.”

Budafok torténelmi varoskdzpontjanak épitészeti értékeit bemutato két lap 1992-bél

Mik voltak a fejlesztési, beépitési javaslataink a varoskozpont teriiletére 1993-ban?
Néhany fontos, maig érvényes gondolat az 1992-es tervpalyazati fazisbol:

, A torténeti fejlédés alapjan harom, eqgymastol élesen kiilonbdzé karakterd teriiletre oszthato fel a va-
roskdzpont, mely a folyé szabalyozasaval és a vasut épitésével egyre nagyobb teriileteket hoditott el a
Dunéatél (ennek a folyamatnak legujabb fejezete zajlott éppen 1992-ben a 6-0s Ut épitésével, ami még
tovabb bévitette a varoskdzpont teriletét a Duna irdnyaban). Ez azt jelenti, hogy a folyéval parhuzamos
Szerkezetli savokban, a ,hdditas” idészakanak megfelelb épitészeti karakterben fejlédétt a varos. Az
egyes savok kozotti hatarok, kozlekedeési utak atértékelése sziikséges ahhoz, hogy a varoskézpont
egyseges egésszé allhasson dssze. Ennek Uj lehetbsége adodik a 6-0s ut megépliltével, ami az atmend
forgalmat szinte teljes mértékben megsziintetheti a varoskbzpontban (mint ez méra kiderdlt, csak rész-
ben igaz). lgy vélhat a Kossuth Lajos utca gyalogos utcava, ami egykori F6 utca rangjat adhatja vissza
(mint tudjuk, ez a mai napig nem tortént meg).



Nem vitas, hogy a fejlédés azt fogja eredményezni, hogy a varosnak egyszer majd ismét szembe kell
néznie a vasutnak és a 6-0s Utnak a varoskGzpont és a Duna kbzé ékel6dd poziciojabol adodo proble-
maval.”

(Ma mar ezt az utolsd6 megallapitast masképp latom. A ,Kisvaros a nagyvarosban” koncepcié azzal
teljesul ki, ha a nagyvéros — a tehermentesités érdekében - korbe Oleli a kisvarost, amely ezzel végképp
elveszti a Dunaval valé kapcsolatat és ezzel Duna parti karakterét.)

,Varosrendezési koncepcionk értelmében a terviink térekszik a meglévé értékek megmentésére, ezért a
tertileten sok épliletre var atalakitas, bovités. A beépitési strukttra megtartasan tul fontos az épliletek
eredeti allapotanak megfelelé rekonstrualasa, ahol még lehetséges, az eredeti tervek alapjan. Ez kiil6-
nésen a milemlék és a terviink altal helyi védelemre javasolt épliletekre vonatkozik alaprajzi értelemben
(pl.. megosztasok megsziintetése), és a kiils6 megjelenésre egyarant.

Természetesen elkertilhetetlen, hogy a varos fejlédésével épliletek, utcak arculata megvaltozzon, de a
fejlédésnek tekintettel kell lennie a kialakult aranyokra, egyensulyi viszonyokra. Semmi nem fejleszthet
egy tertileten mas éplilet, vagy tertiletrész rovasara. A tdmeges lakasépités talan legnagyobb kart a
teleplilések kialakult harmonikus érték-, és aranyrendszerének szétrombolasaval okozta. Megsziintek
olyan fontos elemei a varosnak, mint a kézpont, a féutca, a varosi tér. Es az arcukat vesztett teleplile-
sek egymastol megkuilonboztethetetlenné valtak.

A rendezési terviink altal javasolt bovitések és uj beépitések kisérletet tesznek az elveszett harmoénia
keresésével egy olyan Uj egyensulyi llapot megteremtésére, amely figyelembe veszi az adottsagokat,
€S az egykorira hasonlito karaktert adhatnak a varosnak.

Ez a korabbiaknél egy-két szinttel magasabb, intenzivebb beépitést fog eredményezni a varoskbzpont
tertiletén, ami felkeltheti az ift beruhazni szandékozok figyelmét. Az épliletekre funkcikat javasolunk,
Szakmai megqydz6déstiink és az el6zetes egyeztetések alapjan, amelyek tag hatarok kézott valtozhat-
nak, a tényleges befektetési szandékok fiiggvényében. Am itt is az egészséges aranyok megtartaséra
kell térekedni, a varos védelmében.”

(Meglepett és egyben megerdsitett az Ujraolvasaskor, hogy mar akkor, 1993-ban, masodik rendezési
tervlink készitésekor ezekkel a szavakkal zartuk beépitési javaslatainkat. Az elmult években hét folyta-
tasbol allo irasom jelent meg ugyanezzel a cimmel - A véros védelmében - az Epitészforumon Buda-
pestrél, utalva Paulhans Peters nagysiker(i konyvének cimére.)

10



1 -"0
c »
c o N
< 5O
.wv...u
=259
o =
‘D X
eom
b...nmo
=]
S5 3
REE
— (o))
PEe) @
< >c
= © D
e o x
T =
o 2w N
S ©
=SS0
VY~ N =
p"U,W%
S22
22
©e 3G
C —= © X
o CSw
20§58
N O &®©
OuD.ZW
oD O 0 .Y
— O X X
! — Dbt iot B el et It L e e e —t = =

e R a

11



Végll a tombonkénti beépitések lapja annak az Ingatlanfejlesztési segédletnek, amely a budafoki mun-
kank zar6 akkordjaként tartalmazta a Kossuth Lajos utca mindkét oldalan allo, valamennyi ingatlan fej-
lesztési lehetdségeit.

AN

A beépités jéovébeli arculata /5[ = | o

A védett teriiletre készilt RRT. a harom témb sajatos, de

ma mar inkabb csak nyomokban felfedezhets beépitési ka-
rakterét kivanja ergsiteni. \

A jelenlegi allapot helyszinrajzat tanulmanyozva felfedez-
hgtjﬁk, hogy a Kossuth Lajos utca beépitése nagyrészt
zartsoru, vagyis az utca mindkét oldalan -a foghijaktél el-
tekintve- folyamatos, kisvarosias jellegii hazsor all. A Mag-
dolna utca Duna feldli oldala viszont soha nem is volt be-
épitve. A domboldalban huzédé csendes utcabél mindmaig
betekinthetilink a z6ld témbbelsébe, kertekbe.

eon sujopBey

1.sz. tomb (Magdolna u. és Kossuth L. utca k6zott) TEEE

Mint az a toérténeti attekintésbdl kidertlt, a harom tomb ko-
zul itt fordul el6 a legrégebbi beépitési moéd. Ez az utcara
mer6leges, féslis rendszerl beépités, mely az idék folya-
man -a Kossuth Lajos utca fel6l-, az utcaval parhuzamosan
allo, zartsoruan épitett épuletszarnyakkal egészilt ki. A
rendezési terv, az ilyen jellegd, ,L” alaku beépitést irja el6
erre a teruletre.

N
X
2t

2.sz. tomb (Maria T. u., Iskola u., Kossuth L. u. k6zo6tt)

Ebben a két forgalmas ut kézé beszoritott témbben, az
egyre témorebb, zartsoru, bels6udvaros tipusu beépités
valt jellemzévé az elmult 70 év soran. A jelenleg Ures telek
és az egyéb foghijak beépllése utan, a tomb elnyerheti a
végleges arculatat.

N Eun W
-
/

3.sz. tomb (Maria T. u., Kuruc kéz, Kossuth L. u. kozott)

A viszonylag tagasabb méretek miatt, itt olyan beépitési. ti-
pus alakult ki, ahol az épiiletek a témbot kérilépitve, mint-

egy keretezve helyezkednek el. A rendezesi terv ennek a \ B a7 qoar
tombkoriilépitéses beépitési médnak a kovetkezetes meg- *\7 o e =
valésitasat iranyozza el6. TERVEZETT ALLAPOT
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Mi a helyzet napjainkban?

Nagy szerkezeti valtozast jelent az egykori tervezési terilletlinkdén, hogy megépiilt a 6-os fékozlekedési
ut a Duna-parton, kétszer két savval. Ennek ellenére a varoskdzpontban nem csokkent olyan mérték-
ben az atmend forgalom, mint ahogy az elézetesen elvarhat6 lett volna. Jelenleg tovabbra is dliborog-
nek az autobuszok a Kossuth Lajos utcaban és rendezetlenek a villamos viszonyok a Maria Terézia
utcaban. A 6-os Ut megeépulte ugyanakkor egyszer és mindenkorra elvette a lehet6ségét a varoskdzpont
és a Duna intenzivebb, elsésorban vizualis kapcsolatanak. Kissé magaba zarkozotta valt a Varoskoz-
pont, de ugyanakkor ezzel ujabb lehetdségei adodtak. ..

Vajon mi valosult meg akkori elképzeléseinkbdl, illetve érvényesek-e még egyaltalan a husz évvel ez-
el6tti javaslataink? Erdemes egy pillantast vetni a tertlet harom kilonboz6 allapotara!

e Q
1993-AS ALLAPOT TERVEZETT ALLAPO 2013-AS ALLAPOT

Elsére ugy tlinik, hogy a Kossuth Lajos utcaban semmi nem valtozott. Az intenziv egyiranyu forgalom
megmaradt, a gyalogos forgalomra valé atadasnak a szandéka nem fedezhetd fel sem a jardak meg-
sz(inése, sem a javasolt fasitas tekintetében. De kozelitslink ra egy kicsit a hdzakra és udvarokra! A
szines légifoton viszonylag jol latszanak az Uj beépitések, illetve a felujitott épiiletek cseréppel fedett
magastetdi.

Most szalljunk le a féldre, induljunk el a Kossuth Lajos utca paratlan oldalan és kdvessik végig az el-
mult 20 év valtozasait!

Az 5-0s szam telke a szabalyozasi terv szerint szinte 100%-o0san beépitésre keriilt, a Maria Terézia utca
felé fellazul a térfala és a déli oldalan fedett passzazzsal egészill ki, amivel a T(izolté utcaval szemkozti
gyalogos koz kiszabalyozasa ezutan értelmét vesztette. Kar, mert az atkotésnek ott lett volna a helye. A
Mihalik Sandor utca tovabbra is funkcional, mint visszafordulasi lehet6ség, de a déli térfala a mai napig
rendezetlen.

Ezen az oldalon egészen a 23-as szamig nem tortént lényeges valtozas. Ezt az épliletet a szabalyozasi
javaslatunk annak idején bontasra javasolta, de ehelyett felUjitasra kerilt, viszonylag jo minéségben.
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Az ettdl délre es, a Kuruc kozig terjedd teriileten tortént a legnagyobb fejlesztés, de sajnos ebbe nem
sikerilt bevonni a Kossuth Lajos utca 23 sz. (Méaria Terézia utca 24) alatti ingatlant és igy nem alakulha-
tott ki a beépitésben javasolt 6sszefiiggd tombbelsd. A Kuruc kdz feldli térfala hianyos az Uj beépités-
nek, ami ezzel elbizonytalanodik a lakételep irdnyaban. A 25-6s szam, amelyet helyi védelemre javasol-
tunk, sajnalatos modon aldozataul esett a tdmbbeépitésnek.

A helyi védelem ellenére elbontott
Kossuth Lajos u 25. sz.

Tovabb menve, a lakételep magassagaban nem tortént valtozas és nagyjabdl ez mondhato el a parat-
lan oldalon, egészen a Toth Jozsef utcaig. Kivétel a 87-es szam, ahol ment6allomas épllt a szabalyo-
zas betartasaval, de kozterlletbe bealld ellépcsbvel és nem tematikus, mészhomoktégla labazattal.

Visszafelé indulva, most nézziik a paros oldalt!

Kar, hogy huszévi kitartas utan, 2013 decemberében elbontottdk a 96 sz. alatti, a kdznyelvben csak
,Szellemhazként” szerepld épuletet, ami onmagaban is veszteség, de nagyobb baj, hogy ettél lathatova
valt a 90-94 sz. alatt az érvényes szabalyozastol teljesen eltérden épitett pincészet. A hatralépd beépi-
tése, formalasa és anyaghasznalata teljesen idegen kornyezetétdl, amit még tovabb sulyosbit, hogy
allitélagos anyagi csdje miatt kikoltozott beldle az élet.

Két fénykép, két korszak, kétfajta igényesség....
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A 66 sz. alatt most épitik az Uj haz els6 emeleti szerkezetét, még akarmi lehet beléle, de a szomszédos,
64 sz. alatti, utcavonallal parhuzamos félnyeregtetds tomeg eltér minden eldirastdl és a vizualis kdrnye-
seben és homlokzati aranyaiban egyarant. A 48-as és 50-es szamot az utcavonalba vald beallasa miatt
javasoltuk bontasra, ennek ellenére mindkettd all, a 48-as szam homlokzatat at is alakitottak Uzletté. A
38. sz. alatti, védelemre javasolt épuletet azéta felujitottak, épitészetileg értékelhetetien minGségben.
Kar érte! Nagyjabdl ugyanez mondhaté el a 34-es szamrdl, azzal a kiegészitéssel, hogy itt bontas utan
épitkeztek, és a szabalyozasi vonaltol eltéréen, az utcavonaltdl hatra huzva. A kettével odébb allo
konyvtar sem tartja a szabalyozasi vonalat, de épitészeti mindsegét tekintve a legjobb az utobbi évek-
ben épllt hazak kozil. A felsé utca felé vald megjelenése ugyan idegen a kornyezetétdl, de ezt az is
okozhatja, hogy a védelemre javasolt, lépcséfeléli szomszédot elbontottak. Remélhetbleg a Kossuth
Lajos utca felé es6 szarnya (28-as szam, a jelenleg hasznélaton kivili étterem) nem fog erre a sorsra
jutni.

Orvendetes fejleménye az utolso heteknek, hogy a 26-0s szam alatti saroktelken a fabddé elbontasra
ker(lt, az mar kevésbé, hogy kozteriiletet alakitanak ki a helyén. Nagyon fog hidnyozni a beépités a
Magdolna utca inditasédban, mindkét utca felé (erre a telekre tobb szép hallgatoi terv is szlletett az
egyetemen az elmult évek soran).

Kitartoan &rzi az utca eredeti falusi aranyait és hangulatat a két foldszintes, oromfalas haz, melyeket
szépen karbantartanak. Az id6vel megerésodd kisvarosi karakter valdszinlileg magaba fogja olvasztani
ezeket a kisléptéki éplleteket.

A 6 sz. alatti épllet a beépités szempontjabdl mértéktartd, de homlokzati részletei (ablakaranyok, ab-
lakkeretek, el6tetd és tetdablakok) zavaréak, ami annak kovetkezménye, hogy a visszabontott eredeti
épulet kiegészitésének épitészeti minésége nem éri el a lebontottét.

A 2/b sz. alatti Uj épllet a tilméretezett traktusszélessége és az ebbdl adddd beépitési aranytalansaga,
illetve a kdérnyezetidegen homlokzati anyagok (piros tégla, vorosre pacolt faburkolat) alkalmazasa miatt
nehezen illeszkedik kornyezetébe. A kozos kapubeallobol nyilo Uzleteket az utca valtozatlan intenzitasu
forgalma indokolhatta, de ennek sincs elézménye az utcaban.

Osszehasonlitva a Kossuth Lajos utcaban ma lathatd llapotokat a hisz évvel ezeléttivel, elmondhato,
hogy a valtozas nem szembet(ing, viszonylag kevés haz épult, illetve kerClt feldjitasra, és azok kisebb-
nagyobb mértékben eltérnek a szabalyozastol, épitészeti szinvonaluk tobbségukben kozepes, vagy
anndl rosszabb. Ez a helyzet igényli a szakmailag jol megalapozott, a lakossagi igényeket kifejez6 sza-
balyozas szilkségesseget és az érvényes szabalyozas betartatasat. Az els6 a kozOsségi tervezés, a
masodik a hatésagi munka szerepének fontossagat erésiti a varoskdzpont jovébeli alakitasa soran.

Ha végig nézzik a Maria Terézia utcan tortént valtozasokat, azok harom szakaszba sorolhatok:

A 4-es és 6-0s szamok alatti Uj épuletek |étrehozték azt az Uj térfalat, amelyet a szabalyozas irt el6. Az
épitészeti minéség is atlagon felili ennél a két haznal. Ha tovabb megylink dél felé, majdnem minden
valtozatlan, a hazak szinét és a reklamokat leszamitva. Kozeledve a Kuruc kdzh6z megjelenik az U]
beépités, amelynek ezen az oldalon is aldozataul esett egy helyi védelemre javasolt hdz, a Maria Teré-
Zia utca 28 sz. alatt. Kar, mert igazodasi pont lehetett volna mind méretében, mind épitészeti mingsé-
gében.
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A védelem ellenére el-
bontott
Maria Terézia u 28. sz.

A védelemre javasolt két épllet helyén és a szomszédos ures telkeken a kisvarosi karakter helyett meg-
jelent egyfajta ,lakdpark épitészet’, olyan kisvarosi elemekkel, mint az arkad, amelyre a Kossuth Lajos
utcai oldalon, a forgalommentesités utan nem lesz szukség.

Nézzlnk még egy kicsit koril a Magdolna utca kornyékén! Mi tortént ott az elmult évek soran?

A Savoyai téri indulasnal nagy 6rom, hogy megsziint a buszvégallomas pavilonja és a helyén kozterllet
kerdlt kialakitasra, amelynek tajidegen elemei a Magdolna u. 1 sz. elétti tujafak. A haz egyébként a sza-
balyozasnak megfeleld, az emeleti saroktornyai és ablakaranyai kérdéjelezheték meg csupan.

A 4-es és a 6-0s szamu telkeken feltehetden atépités tortént, mindkét esetben j6 épitészeti minéség-
ben. A tdloldali autészerviz uj épilete az 5-0s szam alatt sem funkciojaban sem épitészeti kialakitasa-
ban nem valé ide. Tovabb haladva a Magdolna utcaban, a 14-es szam alatt mértéktartd Uj haz épult, és
egyre jobb hangulativa valik a kisvarosi utca; nagykockaké burkolat, sok fa és az utca végi latvanyban
megjelenik a templom tornya.
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A Kolcsey utcaval val6 talalkozasaban kis térbe torkollik, amelynek kialakitasa, anyaghasznalata és
zOldterleti értéke példamutato lehetne a mai, ,viakoloros” vilagban készuld koztérfelujitasok szamara.

17



Visszakanyarodva a Kélcsey utcaba, megint nagyon karakteres kisvarosi hangulat fogad, aminek meg-
brzése elsGsorban beépitésében és utcaaranyaiban lenne nagyon fontos. Ez egy olyan latvany, amely
onmagaban mutatja a ,Kisvaros a nagyvarosban” szituaciét Budafok belvarosanak.

Majd kibukkanunk a Kalvaria ala, amelynek tévében megddbbentd latvany fogad.

Vajon kinek az étlete lehetett és ki engedélyezte a
Kalvaria lépcsojének tovében 1év0 boltot, amely-
nek éppen a gazdasagi udvara néz a képolna
felé. Reményt kelt, hogy elhagyatottan all és
esely lehet az elbontasara.
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Ervényesek-e még ma is az 1993-as fejlesztési, szabalyozasi javaslataink?

Anélkul, hogy tul szeretném hangsulyozni az 1993-as részletes rendezési tervink szabalyozasanak
jelentéségét, megallapithatd, hogy annak elvei, koncepcidja és legfontosabb elemei a mai napig érvé-
nyesek. Lassuk:

,A Szabalyozasi tervben és elbirasokban az el6bbiekben megfogalmazott (fejlesztési) koncepciot szaba-
lyozhato formaba régzitettik.

Il. FEJEZET - Teriiletegységenkénti szabalyozas
6.§

A teriilet épitészeti, varosszerkezeti karakterét tekintve harom kiilénb6zé egységre oszthato. A szaba-
lyozas célja, hogy az egymastol kiilénbdzo6 és a kdvetkezOkben jellemzett teriileteken az épitési tevé-
kenységet a karakter védelmében és erdsitésében segitse.

7.8

(1) A vasdti toltés és Maria Terézia utca kozétti teriilet zéldbeagyazott kbzintézményteriilet, a varos
intézményi kbzpontja, a kozépiiletek zbldteriiletekben Usznak, Osszefiiggé nagyobb zéldteriiletek is
taldlhatok, j6 minéségli fadllomannyal. A vasut és a 6-0s f6ut a teriiletet kbrnyezeti artalmakkal terheli

(2) A fenti teriileten a kovetkez6 specialis szabalyozas szikséges (ezek kbzil néhany):
- Uj épliletben elhelyezni csak kdzintézményi funkciot lehet...
- A sziikséges parkolo szamot minden épliletnél — lehetbleg szint alatt -biztositani kell.

19



- Az atmend forgalom az ésszes belsé utrdl kitiltando.

- A tertilet zajvédelmérél a vastti toltésen elhelyezett zajvédé fallal, az épliletekérél pedig hangszigetelé
nyilaszarokkal kell gondoskodni.

- A meglévo faélloméany megovasardl, kiegészitésérol gondoskodni kell, kiilbndsen az 6sszefiiggé z6ld-
tertileteken.

- A 6-0s t6mb szabadonall6 villdja funkciovaltasra javasolt annak érdekében, hogy a tervezett gyalogos
tengely megvalosithato legyen és annak értékét egyben emelje is.

- A 7-es témbben talalhatd két toronyhaz funkciovaltasra javasolt, szalloda, biirotel céljara. Az épliletek
k6zbsségi helyiségei a kiszabalyozott F+1-es épitményben adhatok meg. A K9-es témb egész teriilete
tulajdonba adhat6, ami garancia lehet arra, hogy apolt parkka valjon.

- A Vroshaz tér keleti térfala F+1-es éplilettel zaj- és latvanyvédelem miatt lezarandé (a dokumentacio
més helyén a Varoshaza bévitésére, uj déli homlokzattal valo lezarasara is tettlink javaslatot).

8.§

(1) A Méria Terézia utca és a Kossuth Lajos utca kozotti teriilet atmeneti allapotu két értelemben is.
Egyrészt atmenetet képez a hegyfeldli, torténeti szerkezetet 6rzé teriilet és a 7.§ alatt ismertetett, a
szazadfordulo oOta beéplilt teriilet kozott. Masrészt atmeneti olyan szempontbdl is, hogy a lakotelep-
épités folyamata elindult, de nem fejez6do6tt be.

(2) A szabélyozas az atmenetb6l adodo kétarcusagat kezeli ennek a teriiletnek:

- A Kossuth Lajos utca felé teljesen zartsoru, a Maria Terézia utca felél pedig fellazuld beépitést ir el6.

- Engedélyt kiadni az egész teriileten csak beépitesi terv készitése utan lehet.

- Alapvetben kbzintézményi teriilet kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd funkciokkal, ami természete-
sen nem zarja ki lakas épitését. (Ezt kdvetben tombrél-tdmbre haladva részletes szabalyozasi eléirasok
kdvetkeznek).

- A teriilet 6sszes kozteriilete gyalogos forgalomra lett kijeldlve, gépjarmiivel csak kilénleges engedély
birtokaban lehet behajtani. A kozteriileteken meglévé fakat is figyelembevéve intenziv fasitas és eszté-
tikus burkolati rendszer sziikséges, kertészeti tervek alapjan.

9.§

(1) A Kossuth Lajos utcatdl nyugatra fekvé teriilet teljes egészében 6rzi a teleplilésszerkezetet az utcak
nyomvonalaban, beépitésében, a telekosztasban és jo nehany épliletben is. A rétegvonallal parhuza-
mos utcavezetést harom helyen keresztezi (Toth Jozsef utca, Dietzl Iépcsé és Péter-Pal utca) a hegyrdl
érkezé csapadékviz.

(2) A szabélyozas ezen a teriileten a meglévé értékek maximalis védelmére torekszik:

- A Savoyai Jenb tér és kbrnyékén, a Hosszuhegy tér kbmyékén és a 17-es témbben (ez a
Promontorvin tdmbje) csak beépitési terv alapjan adhato ki épitési engedély. (Arra azért kivancsi len-
nék, hogy az elmult husz év soran készult-e beépitési terv Budafok Varoskdzpont teriletére.)

- Epiteni kizarolag az eredeti telekosztasok megtartasaval, az eredeti beépitésre utalé modon lehet.

- Funkcidjat tekintve elsésorban lakdjellegl, vegyes hasznélatu teriilet, melynek eqyrészt a hangsulyos
sarkai, masrészt a meglevé és megmarado kozintézmények teriletei lettek kbzintézmények szamara
kiszabalyozva.

- A beépitetlen teriiletek kertészeti tervek alapjan — a kilatasra gondolva — lehetbleg egységesen betilte-
tendbk. A tamfalak futonévényekkel takarandok.

- Az utcak jarda nélkli burkolattal, a térburkolatokkal 6sszhangban, kiviteli tervek alapjan éplilhetnek.

- A 14-es témbb0l a Péter-Pal utcai csapadékviz gydjtd arok fold alatti atvezetésének tertilete kiszaba-
lyozandé gyalogos utcava.

- A 19-es témb meglévé fadllomanyahoz kapcsoloddan a Savoyai Jend tér parkositando kertészeti ter-
vek alapjan.”

20



lll. FEJEZET — Kozteriiletek rendezése

11§

A teljes tervezési tertiletre kbzteriiletrendezési terv készitendé (nem tudok réla, hogy ilyen késziilt volna
azota). Budafok Varoskbzpontja egységes arculatanak megteremtése sziikséges, ezért a koztertiletekre
specialis szabalyozasi eléirasok vonatkoznak:

- A koztertileten telefonfiilkét, hirdetboszlopot, 6rat, utcabutorokat, vilagitd berendezéseket, diszburkola-
tot, diszkertet, kutat, szOkOkutat csak a kozteriiletrendezeési terv alapjan, hatosagi engedélyeztetés utan
lehet telepiteni.

- Pavilonok kozteriileten csak az 1/C és 4-es tdmbdkben helyezhetdk el, egységes tervezett formaban.

- Minden, az épliletek és kozteriiletek megjelenését befolyasold cégtabla, portal, reklamfeliilet, diszkivi-
lagitas, felirat elhelyezése a kézteriiletrendezési tervvel ésszhangban, hatosagi engedeélyeztetéssel
lehet.

- Az értékes tbmbbels6k bemutatasa a Kossuth Lajos utcaban az épitéstigyi hatosag kételezheti a tulaj-
donosokat.

- A teriileten utcai arusitas csak a féldszinti funkcidkhoz kapcsol6ddan, kiilén engedély alapjan lehetsé-
ges.”

A fenti paragrafusokat az 1993-as szabalyozasi tervb8l emeltem ki annak igazolasara, hogy azok ma is
vallalhatok, és az azéta tortént valtozasok dontd tobbsége e szabalyozas figyelembevételével tortént
(ahol nem igy latom, ott zardjelben ezt kiildn megjegyeztem). Uj szabalyozasi elemekkel akkor lesz
érdemes ezeket kiegésziteni, ha a Promontorium Polgéari Casino altal kezdeményezett és a Norvég Civil
Alap altal anyagilag is tdmogatott k6zosségi/részvételi tervezés eredményeképpen az 1993-as vizionk
Budafok Varoskdzpontjarol tovabb pontosodik, kiegésziil, esetieg médosul olyan mértékben, hogy az a
szabalyozasi el6irasok tovabb gondolasat is szikségesseé teszi.

Hogyan tovabb?

A 2014 februarjaban készilt két fénykép talan jél illusztralja a mai helyzetet a befejezetlenségrél, a kor-
nyezeti allapotokrdl, a kozallapotokrél és az Utkeresésrél. Hogyan tudunk tovabb Iépni az 1992-ben
elinditott, akkor hosszu tavu célokat kit(iz6, de az eltelt husz év alatt keveset valtozott Uton (vagy si-
nen)?
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A vérosi fenntarthatésag, mint 0j szempontrendszer

Nagyot valtozott a vildg az elmult hisz évben. Meg merem kockaztatni, hogy 1993-ban a fenntarthato-
sag fogalma vérosi léptékben egyaltalan nem, vagy csak nehezen volt értelmezhetd. Az elmult szazad
utolsd negyede az egész vilagban az intenziv és toretlen fejlédés idészaka volt, az évrél évre valé tultel-
jesitése a megeldz6 idészak teljesitményének. Az ezredforduld tajan aztan nagyot fordult a vilag, a
folyamatos gazdasagi fejlddés megtorni latszott, az ipari fejlédés lelassult (néhol teljesen leallt), az
energiadrak az égbe szoktek, a beruhdzasi-fejlesztési kedv mindenitt megcsappant. Korébban Uj va-
rosokat, varosrészeket terveztiink, a 2000-es évek elején j6 esetben ingatlanfejlesztéseket, aztan mar
csak felujitasokat, bovitéseket.

Magyarorszagon az utébbi években nem a varosok fejlesztése, novekedése a tendencia, hanem a to-
rekvés -a meglévd méretek és varosi kortilmények fenntartasaval- a minél racionalisabb és gazdasago-
sabb miikodtetésre, ami ugyancsak egyre nehezebben megvaldsithatd. Ugyanakkor ez a folyamat meg-
tanitotta az embereket meglévé eréforrasaik minél jobb, minél hatékonyabb felhasznalasara, a nem
gazdasagos tevekenysegek racionalizalasara. Mindenki elkezdte szamba venni, mik is az igazi értékei
és hogyan tudja azokat leginkabb megérizni, kamatoztatni. Felfoghat6 ez egy ujra-polgarosodasi, polga-
ri dntudatosodasi folyamatként is, melynek eredményeképpen az emberek egyre tobbet tudtak meg
sajat maguk és kornyezetik torténetérdl, kotédéseikrdl, aminek kovetkeztében egyre jobban otthon
érzik magukat kdzvetlen kornyezetikben, de a vilagban is. Nagyon fontos eleme kdrnyezetlnk, telepi-
léslink fenntarthatdsaganak, hogy mennyire érezziik azt magunkénak, mennyire tekintjik magunkat
gazdajanak.

Egyre tobb civil szervezet alakult a telepuléseken, hogy kozos Orokségiket kutassa, megismerje és
masokkal is megismertesse, és ezek a kozOsségek egyre inkabb aktivizaljak magukat kornyezetiik
kreativ alakitasaban. A politikusok orszagos €és eurdpai szinten is felismerték, hogy ebben a kreativitas-
ban komoly potencialok vannak, ezért palyazatok utjan segitik tevékenységiiket. Jelenleg ez a folyamat
jatszodik le Budafokon is, és ennek koszonheti megsziletését jelen irés is.

A jovokeép: ,Kisvaros a nagyvarosban”

Nem mi talaltuk ki, de taldn hozza segitettiik a szlogen megtalalasdhoz annak kitaléléjat azzal, hogy
amit az 1993-as terviinkben, mint viziét megfogalmaztunk Budafok Varoskdzpontjanak jovéjére, az
valdjaban egy nagyon erés kisvarosi karakter volt. Az, ami igazan zseniélis a ,Kisvaros a nagyvaros-
ban”, hogy tudomasul veszi azt a helyzetet, hogy a févaroshoz valé csatoldsaval nagyvarosi fejlédési
folyamatok indultak be a keriiletben, aminek a varoskdzpontra is jelentés hatasa volt. Legitimizalja a
tizemeletes, tobbnyire panel lakételepeket, mint nagyvarosi kérnyezetet, de folyamatosan figyelmeztet
minket arra, hogy ebben a kdrnyezetben keresni és erdsiteni szlikséges a kisvarosi karakterjegyeket.
Szerencsére még mindig megvan az a torténelmi mag, amely Orzi az egykor 6nallé telepiilés, Budafok
kisvarosi hangulatat, és ami a budafoki polgarok identitdsanak nagyon fontos eleme. Ez a kisvarosi
karakter a Savoyai tér csuklopontu Kossuth Lajos utca és Péter Pal utca tengelypart jellemzi, aminek
nem csak megbrzése, hanem a jovébeli megerdsitése szlkséges ahhoz, hogy a kisvarost ne falja fel a
nagyvaros.

Ezzel a karakterrel ellentétesnek és ezért tévedésnek tartom a ,Budapest déli kapuja” vizidt, mert az
igaz, hogy déli iranybdl itt kozelitheté meg a févaros, de ha kapu, akkor at kell menni rajta, és ha atjaro-
va valik, akkor méar oda a kisvaros. A ,kapu” funkcio igaz a 6-0s Utra és a vasutvonalra, ami ezéltal
szinte athatolhatatlan falat képez a varoskdzpont és a Duna kéz6tt, de ugyanakkor tehermentesitik ma-
gét a varoskozpontot az atmend forgalomtol.
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Mit6l lesz kisvaros a torténelmi varoskozpont? Benne van a nevében: mértéktarto méretekben (nem
tulépitett alaptertletben és magassagban) és mindent tud, amit egy varosnak tudni kell. A kisvaros talan
két legfontosabb jellemzéje, hogy lakdja szamara minden megtalélhaté benne, ami a mindennapi életvi-
telnez sziikséges (piac, posta, varoshaza, iskolék, orvosi rendel6k, élhetd koztertletek, kereskedelem,
stb...), és viszonylag sok benne a zéldfellilet, fa. Azért kotédik igazan hozza, mert ki sem kell mozdulnia
lakohelye 200 méteres kornyezetébdl, igy élete nagy részét itt tolti, gyokerei egyre mélyebben, egyre
er6sebben kotddnek kisvarosi lakohelyéhez.

A Kisvaros a nagyvarosban” vizio pontos leirdsanak és megvalosulasanak talan legfontosabb kritériu-
ma, hogy pontosan meg tudjuk hatarozni a két karakter hatarat, azaz lehatarolni azt a teriletet, amelyen
belul a kisvarosi karakter erésitése a cél. Véleményem szerint ez a hatar éppen megegyezik az 1993-as
rendezési tervlnk tervezési hataraval, azaz a Pécsi utca, Toth Jozsef ut, Alsosas utca, Hosszuhegy
utca, Fehérhegy utca, Kolcsey utca, Kalvaria utca, Anna utca, Torley tér és Duna utca altal hatarolt, kb.
19 hektar nagysagu, morfologiailag jol lehatarolhato teriilet. Eszakrol a Leanyka utcai lakételep, Keletrél
a Pusztaszabolcsi vasutvonal, délrél a kozlekedési csomdpont, (mely utan 6sszeszlkul a Duna menti
partsav), nyugatrol pedig a varoskdzpont folé hirtelen magasodoé domb hatérolja. Ez az a teriilet, ahol a
kisvarosi karakter a leger6sebb, amely - méretét tekintve - ardnyosan tud Budafok varoskdzpontja lenni,
és amelyik tovabbi erés szalakkal (Péter-Pal utca, Kalvaria domb meredek és zeg-zlgos utcai) szovédik
varosi kornyezetébe. (Zarojelben megjegyzem, hogy a két korabbi 6nallé teleplilés — Budafok és Nagy-
tétény — egyesitésébdl létrehozott XXII. kerllete Budapestnek soha nem fog egykdzpontuva valni, és
nem is szabadna erre torekedni. Nagytétény esetében ugyanigy meg kell keresni a torténelmi telepulés
kdzpontjat, amelynek megbrzése és megerdsitése az ottani civil kozosségek elétt allo nemes feladat).

1992-ben készitette el az Epitész Stidio az épitészeti karakterterv metodikat, amelyben az analogikus
vizsgalatok kozott igy definialtuk a kisvarosi karaktert:

A kisvérosi tipus (143., 144. kép)

Probaljuk lefesteni ezt a tipust. Probdljuk leimi a képet, amely
benntnk keletkezik, ha ezt a szét halljuk: kisvaros.

A kisvaros kézepes, mind a magassagéat, mind az aranyait,
mind a kiterjedését nézve. Ugy is mondhatjuk: arényos. A
klasszikus varosi térformdk — az utca és a tér - a kisvarosi
arényrendszerben fogantak, abban eredeztek. Az utca nap-
sutétte, a terek belathatéak, egészikben érzékelhetbek. llyen
maodon a kép, ami eléttink van, j6 megjelenésii és megnyerd.
Es még egy fontos dolog: a kisvaros rendezett. A dolgok a
helytkén vannak. (Mindaddig, amig egy értékzavaros iddszak
6ssze nem kuszdlja oket.)

Ehhez a kellemes és szimpatikus kllsd benyomashoz bizony&-
ra adekvat belsd tulajdonsagok tartoznak. Es valéban, a kisvé-
ros nyugodi, magabiztos és kiegyensilyozott. A napok
egyforman telnek, a munka, a tevékenység értékébe vetett
alapos hit nyugodt édnbizalméaval. De az egyformasdg nem
jelent unalmat. Mindennek, a szérakozasnak és az Gnnepna-
poknak is megvan a helye ebben a harmonikus vildgban. A
rendezettséget, a harmoniat a sok-sok éves, évszazados folya-
matossag finoman csiszold, helyrerakd ereje adja. De a kisva-
ros tdrekvd is. A folyamatossadggal parhuzamos igényes meg-
Jjuld képessége bizonyitja ezt.

A kisvéros tipikus formajegyei a parszintes lakdépuletek mel-
lett a vendégldk, a panzidk, a kis boltok, a kis mUhelyek, az
iskola, a templom. Belsé ar@nyai kiegyensalyozottak. A laka-
sokhoz képest megfeleld arGnyban vannak kdzintézmények és
ipari jellegl (féleg kisipari jellegll) intézmények.
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Osszegy(ijtottik azokat a jelzéket, amelyek a kisvarost, annak karakterét leginkabb jellemzik, a kiilsé
megjelenés, a belsé tulajdonsagok, a tipikus jegyek és aranyrendszer szerint.

Kdlsé Belsd Tipikus Arany-
megjelenés tulajdonséag jegyek rendszer
Kisvarosi kdzepes nyugodt vendégldk kiegyen-
tipus ar@nyos hamonikus kis Uzletek sulyozott
j6 megjelenési kiegyensulyozott mihelyek lakas, kdz-
megnyerd torekvd panzidk intézmény
rendezett magabiztos parszintes lakbhazak (kis)ipar
igényes ar@nyos

Budafok torténelmi varoskdzpontja, a ,Kisvaros” tavolrol nézve sem homogén karakteri terllet, hanem
szerkezetében, varosépitészeti jegyeiben magan viseli torténelmi kialakuldsanak, azaz a Duna iranya-
ban torténd terlletfoglalasénak nyomait. Alapvetéen harom, a Dunaval parhuzamos, ¢nallo karakteri
savra oszthaté a Maria Terézia és a Kossuth Lajos utcak altal. Megosztottsaga ellenére, ezen a terile-
ten alakithatd ki véleményem szerint az a gyalogosan bejarhatd, valamennyi szolgaltatassal ellatott,
nyugodt és egységes kisvarosi karakter, amelyre az ott lakdk vagynak, és amely elég erds ahhoz, hogy
az egész keriiletnek 6nallo identitast adjon. Es, ha az itt lakék igazi otthonuknak fogjak érezni ezt a
terlletet, az olyan kisugarzassal fog bimni, hogy nem csak a kerUletbdl, hanem az orszag mas részeibdl,
s6t kulfoldrél is szivesen fognak idelatogatni az emberek.

A Kisvaros” szerkezetét tehat a Dunaval parhuzamos nagy tengelyek, és az azokat 6sszekotd kereszt-
tengelyek hatarozzak meg. A nagy tengelyek kozil a Maria Terézia utca megmarad villamossal is jarha-
t6 kozlekedési utnak, a jelenleginél jelentdsen kisebb forgalommal. Ennek valdszin(leg feltétele a Téth
Jozsef utca felél a centrum felé iranyuld atmend forgalomnak megsziintetése, ami a vasut alatti, vagy
feletti keresztez6déssel kialakitott Uj csomdpontot jelent a 6-0s Ut csatlakozasanal.

A Kossuth Lajos utcat azonban egyértelmiien gyalogos preferenciaju teriletté kell tenni, amelyen ezzel
még visszahozhat6é az egykori, meghatarozd kisvarosi hangulat. Természetesen ez nem jelentheti a
gépjarmivek teljes kitiltdsat, mivel az Uzletek kiszolgalasa, gépkocsival val6 elérhetésége gazdasagos
és zokkenémentes miikddésiik feltétele. Ez kilondsen érvényes az alkalmanként nagy teherforgalmat
is lebonyolitd pincék esetében, amelyeknek fenntartasa és gazdasadgos miikddése nem csak a belva-
rosnak, hanem egész Budafoknak létkérdése. A megoldas mddja a gyalogos preferenciara: a csupan
célforgalomra megengedett gépjarmiives behajtas, azaz az atmené forgalom teljes kizarasa a teriiletrdl.

A Dunaval parhuzamos teriletsavok beépitési karakterének megérzésére vonatkozo 1993-as javaslata-
ink valtozatlanul érvényesek. A Kossuth Lajos utcatdl nyugatra a pincékben végzédd, néhol a hegyre
felkapaszkodo, telkenkénti beépités és atépités javasolt, max. egy emelet szintemeléssel. A Kossuth
Lajos és a Maria Terézia utcak kozotti terlleten, mindkét iranyban a zartsoru beépitést kell szorgalmaz-
ni, féldszint plusz egy emeletes utcaképi megjelenéssel. A lakdtelep magassagaban ez csak a Kossuth
Lajos utca felé képzelhetd el, példaul az 1993-as rézsis javaslatunk alapjan.

A Méria Terézia utcatol keletre esé teriilet a szabadonallé intézményeké, ahol nagyon erés a zoldtertle-
ti karakter. E kozintézmények egy fasorokkal megerdsitett észak-déli iranyu gyalogos tengelyre flizhe-
t6k fel, ami a Savoyai tért6l a Téth Jozsef utcaig egy alternativ gyalogos Utvonalat jeldl ki. A Varoshaza
oldaldban ez a tengely a zart keritések miatt megszakad, amin mindenképpen véltoztatni szliikséges.
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A Kossuth Lajos utcaval egyutt, mintegy gyalogos kort végigjarva, kb. 2 kilométeres sétat tehetlnk,
kozben megismerkedve a kisvaros torténetével, lakossagaval és kilonbozd hangulatu terlletegységei-
vel. Akinek pedig kedve van hozza, ki-kitekinthet a kereszttengelyeken a Dunara, vagy a Kalvaria domb
és a Péter Pal utca irdnyaba. A helyi lakossag elsésorban ezeken a rovid tengelyeken keresztiil éri el
mindennapi teendéinek helyszineit, de nyilvanvaldéan érommel fogjak birtokba venni a kikapcsolédast,
pihenést nyujtd észak-déli nagytengelyeket is.

A Méaria Terézia utca és a Pécsi utca kozott a szellés, szabadonalld beépitésnek kell megmaradnia,
amibe szépen illeszkedik a 70-es évek mozija és aruhaza, amelyek annak a kornak ma méltatianul ke-
zelt, de kiemelkedd épitészeti értéket képviseld alkotasai. Ugyanez elmondhaté a tervezett dj piac koril-
jarhat6 épuletére, ami Uj helyére kerilve lehetévé teszi az eddigi piac teriletének bekapcsolasat a ki-
alakitando uj gyalogos tengelybe.

Az az érzésem, hogy Budafok tdrténelmi varoskdzpontjanak a keleti oldalan huzédd, mind magassaga-
ban, mind szélességében jelentds kozlekedési koteg miatt le kell mondania a Dunéval valo kozvetlen
kapcsolatardl. A térbeli 6sszefliggések varos és Duna kdzott ma mér csak a vasuti toltés tetejérdl és a
varoskozpont feletti dombrdl érzékelhetéek. Természetesen ez nem jelentheti a teljes elszigeteltséget,
hanem ahol csak lehetséges, a keresztiranyl gyalogos kapcsolatok biztositasa szilkséges.
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A terllet déli végén fontos lenne a Véaroshaza
épuletének déli iranyban torténd homlokzatositasa
és a vellk szemben elhelyezkedé toronyhazak
foldszintjeinek humanizélasa.

Ez utébbinak j6 eszkdze lehet az épuletek funkciovaltdsa szalloda vagy iroda hasznalatra, amit a foko-
zott zajterhelés is indokolna. Ezen a zoldtertleti intézmény tertleten kilonds jelentdsége van a j6 miné-
ségl faallomanynak, ezért a jelenlegi értékes fakat (pl. a piac tertiletén) apolni és karbantartani szliksé-
ges, valamint minél tobb Uj fa épitését kell szorgalmazni.

A Savoyai tér, Torley tér és Duna utca melletti kdzpark olyan léptéki és jelentdségl épiilet-, és téri
egyuttes, amely csak egylttesen kezelhetd, és amelynek hosszu tavu fejlesztésérdl kizarélag dssze-
flggéseiben érdemes gondolkodni. Ez a terilet feltétlenll megérdemelne egy orszagos palyazatot.

Ugyanez mondhaté el Budafok torténelmi varoskdzpontjanak kozterileteirél, amelyeknek a fejlesztése
csak az egéesz ,Kisvaros™ra kiterjedd, egységes koncepcio alapjan képzelhetd el. Ezzel elkerilhetGek
lennének az ad hoc, dsszehangolatlan kozterileti fejlesztések, tovabba az itt lakokat szolgald egységes
kozterlleti arculat lenne kialakithatd. llyen tipusu feladatok megoldasanak is leghatékonyabb eszkdze
az orszagos tervpalyazat, amire tobb j6 példa sziletett mar, példaul Pécs kozteruleti rendszerére a
Kulturélis FGvaros projekt keretei kozott.

A koz6sségi (részvételi) tervezésrol

Tervezési gyakorlatom els6 éveiben, a 70-es években olyan kereknek tiint a vilag a tervez6 épitész
szemével. A beruhdzasok és varosfejlesztések harom szerepld, a beruhazd, a tervez6 és a kivitelezd
szoros egylttmiikodésével késziiltek. Kézos adottsaguk volt, hogy szakmailag felkészlltek, munkajuk-
kal szemben elkételezettek voltak. Egyltt vivtak meg csataikat a hadviselés irott és iratlan szabalyai
szerint, egytttmikddésik kollegialis, kifejezetten szakmai alapu volt. Munkajukat nagyban segitették a
nem nagyszamdu, de évente nem valtozo tervezési eléirasok, (épulettipusonkénti és egyéb miiszaki)
szabvanyok, amelyeket szintén szakmailag felkészllt, a tarsadalmi igényeket is jol ismeré szakemberek
dolgoztak ki. A rendszervaltassal, ami egyben a tarsadalmi rend valtozasat is hozta orszagunkban az-
tan felborult az épités rendje. A szakmaisag és a minéség helyett a pénz lett a beruhdzasok egyetlen
iranyitoja és mércéje: hol lehet a legnagyobb haszonnal a pénzt befektetni, hol lehet az épités, nagy
pénzekkel dolgozé folyamatabol a legtdbb pénzt kiszedni. Maradva csak a lathaté pénzmozgasoknal,
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errél az idészakrol elmondhato, hogy egyre nagyobb hazak éplltek, egyre gyorsabban és egyre rosz-
szabb min6ségben. A mindséget egyre kevesebb szabvany és miszaki el6iras garantalta, mint ahogy a
munkavégzes szocialis biztonsaga is egyre alacsonyabb szintre stllyedt. A szabalyozottsagnak a rend-
szervaltast kovetd leépitése tudatos tevekenység eredménye, ami talan a varosrendezeési eldirasok és
tervek terliletén a legnyilvanvaldbb. Egy varos és annak kdzdssége helyett az ingatlanfejlesztd, illetve
az 6 érdeke diktalt a fejlesztések soran, 6 készittette a varosrendezési terveket. Budafok varoskozpont-
jais aldozatava valt volna ennek a folyamatnak, ha nem irjak ki azt a bizonyos tervpalyazatot 1992-ben.

Azdta persze a vilag nagyot valtozott, az épitési folyamatok elére nem sejtheté mértékben lelassultak,
ami az utols6 husz év budafoki valtozasain is érzékelhetd. Viszonylag kevés valtozas tortént a varos-
kdzpont teriiletén, és azok tobbsége a fent leirt, szabalyozatlan kortiimények kdzott, ami a jészandéku
1993-as szabalyozas alacsony hatékonysagat jelzi. A masik valtozas az, hogy az embereknek az egész
vilagon kezdett eleguk lenni abbdl, hogy kornyezetuk csupan szlk pénzugyi csoportok érdekeinek ér-
vényestlése mentén alakult. Mivel a kozos érdekek allami szinten torténd képviselete is gyengiilt, egyre
er6sodé civil mozgalmak szulettek vilagszerte, hogy a telepilések lakossaga 6nmaga vegye kézbe
természeti és épitett kornyezete alakitasanak felelésségét. A vilagban mindeniitt alakultak meg azok az
Uj kdzosségek, amelyek egyre pontosabban tudtdk megfogalmazni igényeiket és érdekeiket és egyre
hatékonyabban tudtak képviselni is azokat. Uj metddusok, Uj fogalmak sziilettek a tervezésre a lakos-
sag kulonbdzd szintli részvételével (a participacidval), mint példaul a részvételi-, vagy kozdsségi terve-
zés. Egyre tobb j6 példa igazolja a vilagban a kozosségi tervezés Iétjogosultsagat. Mi is ennek a lénye-
ge a fent leirtak alapjan?

Mig korabban jol képzett, szakmailag felkészilt szakemberek (torvényalkotok, beruhazok, tervezék)
foglalkoztak egy telepiilés, annak lakossaga igényeinek megfogalmazasaval és érdekeinek képviseleté-
vel, méra a kozosségi érdek hattérbe szorult a pénzben reprezentélddod egyéni érdekekkel szemben.
Ennek ellenszereként kezdtek el alulrél szervezddni a kisebb-nagyobb lakossagi kozosségek, melyek
egyre pontosabban tudjak megfogalmazni kozosségik érdekeiket és egyre hatékonyabban tudjak kép-
viselni is azokat.

Budafokon is ez tortént, amikor megalakult a Promontorium Polgari Casino, a varos érdekeit sziviikdn
viseld polgarok kezdeményezésével, és naprél-napra hatékonyabban szol bele kornyezetik alakitasa-
ba. Mivel az ilyen fajta érdekképviseletnek hazankban nincsenek hagyomanyai, ez varhatdéan hosszu
folyamat lesz, amelyben azonban nincsenek magukra hagyva, hanem a nagyobb kdzosségek (pl. az
eurdpai norvég alap) tamogatasat élvezhetik. Minden megvan arra, hogy hatékony miikodéssel kézzel-
foghat6é eredményeket is fel tudjanak mutatni, amihez azonban - véleményem szerint — egy nagyon
fontos dolog hianyzik. Masodik alkalommal vettem részt nemrégiben a Polgéri Casino nagyon jél szer-
vezett, ezért hatékony és egyben j6 hangulatu rendezvényén, amelyen a varoskozpont jovéje volt a
téma. Sok minden széba keriilt és sok mindenben kialakult egységes allaspont ebben a korben, azon-
ban egyik alkalommal sem voltak jelen az dnkormanyzat képvisel6i. Ez pedig baj, mert a k6zdsségi
tervezésnek résztvevije kell, hogy legyen a kozosséget képviseld politikus és szakember is, akinek
egyben hivatali kotelessége ez a tevékenység, és aki nélkil nem lehet eredményes a részvételi terve-
zés. Ha ez nem torténik meg, akkor a Promontorium Polgéri Casino nem fog tudni tullépni az ellenzéki
szerepkoron es kornyezete kreativ alakitasanak pozitiv szerepkorébe kerlini. Természetesen ehhez is
idére van szlkség, de ebbdl a merev elhatarolodasbdl szerintem nyitni kellene, a minél intenzivebb
parbeszéd beinditasaval. Ennek a parbeszédnek lehetnek a szakemberek pozitiv szerepl6i, az érdekek
kozvetitésében és egyeztetésében. Ugy veszem, hogy a Promontorium Polgari Casino erre a szerepre
is felkért engem, amit készséggel és nagy 6rommel vallalok a varhat6 pozitiv eredmények reményében.

Palfy Sandor
2014. 02.28.
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