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2. A RESZLETE§ RENDEZESI
TERVEKROL ALTALABAN

A Févirost Onkorminyzat
Varosfejlesztési Ugyosztilydnak
meghlzdsabol 1992-ben a2z Epitész

Stidido a budapesti altalinos rendezési
tervhez készild épitészeti karakterterv
keretében kidolgozta a teriilen
ériékkatoszter metodikijat és
elkészitette annak minapéidinyat az
Alsd-Viziviros terilletére.

A minta-értékkataszterre €piilt az Alsd-
Viziviros reészletes rendezési terve,
amelynek egyben clsd katete is lett
Kideriilt, hogy egy terillet alapos
megismerésének és megismertetésének,
a teriileten javasolt épltészeni
beavotkozdsok aldtimasztdsanak szinte
nélkiilozhetetlen eszkoze 8z
értékkataszter

Budafok védroskézpontjanak rendezési
tervében hasznositani  szereétnénk az
eddigi  tapuosztalatokat  és  egyben
torekedni arra, hogy az értékkataszier
ne e¢gy kolondllé kétete legyen
tervanek, hanem annak szervesen bedpild
részéve valjon.

Ez ezért is indokolt, mivel a részletes

rendezési tervek klasszikus harmas
tagozodisa - vizsgalat, program €s o
tervi munkarészekre - konnyen
megfeleltothetd 2z értékkatnszier

felepitésének. A vizsgilat eclsé ¢&s
masodik szakasza a kataszterben nem
més, mint a klasszikus vizsgdlati fazis
Kiterjesztetr, 0) szemléletd megfelel§je.
A klasszikus program virosrendezeési és
épitészeti munkarésze pedig a kataszter-
vizsgdlat  harmadik  szakaszdval, @
vizsgalt teruletre javasolt épitészeti
beavatkozdsokkal hozhaté pirhuzamba.
Természetesen a ketté nem  fedi e
egymist, mivel a program 16bbnyire egy

fejlesztési  koncepeio  fiiggvényében,
kialakult normativik slapjdn hatirozta
meg egy terilleten a  virosrendezési

beavatkozasok korét.

Az értékkataszier n természeti és targyi
kornyczet " adottsdgait,
torvenyszeriségeit, a terilet megléve
épitészeti karakterét figyelembevéve
javasol  beavatkozdsokat.  Ezzel &
madszerrel pontosan meghatirozhatdak
azok a fizikai paraméterek, melyek epy
teriileten 8 meglevd érrekek

N

Es a
szivaralaky
allapotdban 1évé teriilet,

- A lakatelepen
feladata kettos.Egyrészt a Duna feld)
nézve a
rendezni. A rendezés modja az lenne,
hogy az egy szint magassdg'u';, hihetetlen
osszevisszasdgot jotékonyan eltakarjuk
a wviszonylagosan nem nagy

A Rozsa RICNAETa ul €5 4 vasul Kuzes €34
- z0ldbe dgyazonl kbzintézmenyterilet.

ketté  alial
1ész az

fenti kozrefogott,

atalakulas

- - -
Javasolt rendezés: clképzelésiink
lényege:

A Kossuth Lajos wutedinak  vissza
kivanjuk  allitani  eredeti  ardnyait
funkcidjat. Ez gyalogos utciva tételével
erheto el, ami csokkentent
gépjdrmiiforgalmat és a kereskedelm: -
szorakoztatd  funkcié  visszaallitasat
jelenti.

e -
B e S

javosolt zaéld részi

feltarulé lditvianyt hivaton

koltsépet

jelento dombbal, mely gepkocsy tirolg.
kat rejt magdban. Az cmclkedd résy

részleteiben alkalmazkodik a2z adom
sfzgokhoz (fak, gyalogos irdnyok) &
latvinyiban a Dunapart, valamint 3
pincék folétt magasodo zold  domb

kozotti dtmenetet biztositja

A Kossuth Lajos utcai oldalon
lakbhizak foldszintjethez kapesolodvg
tamfalak mdgé bajva olyan funkcidk
helyeztiink el, melyek az utca kele
térfaldt képezik ¢és egyben a torony

T
) "LT"




5.3 A JOVAHAGYOT1
PROGRAM TERVLAPIA

4
« Valtoztatas nélkil megmarado ‘ ‘
Véltoztatassal megmarado )
wm Epités lres telken —
= Epités bontas utan

19 Jelli timb:
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« Amely tulajdonképpen nem s tomb,
hanem a Sovoyai tér a rajta #llé
katolikus templommal, A
buszpdlyaudvar kikOltbztetése utdn a
térre barokk park épitését javasoljuk o
Magdolna u, tengelyében szokokuttal

« A kert tervezésénél erbsitent kell a
Duna wutcal tengelyt, mely mindig is
meghatdrozd  elem  volt a  telepilés
toriéneti szerkezetében



3. A TERULET ISMERTETESE

3.1 ISMERTETO TERKEPEK ES
ALAPADATOK
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4.4 A BEEPITETT
TERULETEK ES A BEEPITETT
SZINTTERULETEK
SZAMITASA

Viéroskdzpont létére nem mondhatd
intenzivoek a  terdilet  beépitenséye,
hiszen tombjei (6t kivételével) S0%
alatti beépltetiségiiek Az epész
teriiletre vonatkoxtatva a beépltettség
33%-os, a szintterilet ennek kétszerese,
ami F+l-es atlagot jelent

Osszesités:
- vizsgalt teriiler: 249610 m
(100%)
- tombok terilete 164439 m2
(66%)
« kbzteriletok 85171 m2
(34%)
« be nem épitett ter.: 110662 m2
(67%)
- beépitett teriler 53777 m2
(}}“u]
- beépltett szintterilet: 109554 m2
(67%)

4.5 A KOZTERULETEK
FUNKCIONALIS
VI1ZSGALATA

A romail 1dokben a hegyldb &3 a Dana
kozott hazédott a limes Of, amely a
nagytétenyl castrumot Aguincummal
Osszekdrdtte. A 1070k megszAllas utdn
kialakulé telepiilés 6 wtcdjo a mai
Kossuth Lajos wutca wvolt. Az 1)
orszdgutat azonban mégsem az akkar:
F6 wutcédn, hanem annak Duna feléh
hizsora mogdtti réteken épitették meg
1825-1843 kdzot, majd ugyanitt, 8 mas
Miria Terézia utca mentén épiilt meg a
vasatvonal is. Ma mind a két utcdt o 6-
os Ut Stmend forgalma terhely,

A Savoyai Jend téren -u viros legszebb
régl terén- buszvégdllomis mikédik. A
hegyoldal rétegvonalait kdvetd utcdkat
esesvonal irdnyG Iépesdk kotik Ossze. A

lakotelep Oriasi kozteriiletel
clbanyagoltsaguk és a 6-0x it forgalma
miatt nem nevezhetdk hasznos
z6ldfeltletnek

4.3 A BEEPITES
STRUKTURAIJA

: rajeot tanulminyozva
meghllapithato, hogy harom jellemzd
foltpagysig fordul elG. A legkisebh
foltok a lakohdzak: tobbnyire
hosszakdsak vagy L-nlakaak, A kozepes
merctick a kozintézmények, illetve a
lakdtelep épileter. A két magy pedig
ipari létesitmény: u Promontorvin és n
pezsgdgyir czarnoka.

p— -

3

A Kassuth Lajos utca nyugati oldalin
(0 hegynek futd telkeken) épiltek az
elsé hizak a XVII. szdzad kdzepétd)
Az orszégut mentén elnyald telkek
nyugati oldalat Iehetetlen és értelmetien

lest  volna  beépitent a meredek
mészkéfal miatt. Ugyanakkor a hegy
gyomraba vijt pincerendszer

homlokfalaival, kapuival egyfajta rejtent
beépitésként van jelen

’
o

brdckcs modon & Kossuth Lajos utea
keleti  oldalan  sem alakult ki a
hagyominyos kétteleknyi szélességi
tomb. Mihelyt ugyanis (a feltdltést és a
Duna szobdlyozisit koverden)
drvizektdl mar nem  kellett  tartani,
beépilt s Kossuth Lajos uten Duna
feloli hiazsora és késdbb a Mdria Terézio
utca kornyéke is. A kér uica kozé
szorult teleksoron a hiatso  udvorok
néztek a Maria Terézia utecdra, Mira mdr
régen beépiult a hitsé relekhatdr is,
kényszert kialakuldsa azonban [athatd
nyomokat hagyott. A szilvamag kdzépen
kiszélesedd (de szintén egyteleknyi
szélességii) szaknsza n lakatelep
épitesével eltiint, illetve
szétroncsolodott.

A Miéria Terézia utca és a Duna kdzott
kozintézményekkel benépesiten
teruleten lazdn szervezett, telepszerihoz
hasonld beépltés jort létre, bizonytalan

érzéseket keltd térkapesolatokkal,
kihasznalatlan kozterileteken uszo
épiletekkel, befejezésre  bidba  vird
tombkezdeményekkel ¢4 a régs

szerkezetbol megmarady teleksorral






4.16 BEEPITES- ES
TERFALHIANYOK.
TOBBLETEK

41\ kozteruletel

kozelitve
1erképzd  clemek plerét ety
hidinyat vizsgalj Elviidlvges
térfalhianykeént értelmezauk azokat
helyeket, ashol teljeser hidnyzik 2
térképzd clem Miasodlagos

térfulhidnynak két cacte fordul el A
cgyik esetben a  térfal  valamilven
.'r:‘;.pnn:lwl hidnyos fajlacsony
zavaro mertekben megnyilik), netdn a
kinlakult  beepltési vonalhozr képest
visszalép, a misik esetben
nincsen térfal és nincs s salikség telie

térelhatdroldsra eleg lenne valas

finomabb attoriebh  1érképzd ;
(kerités) esetleg nem | feltetienl
épitert elem (fasor) Latens

terfalhidnyral beszélink, ha o térfal
megszint, de n 1 y !

mert részint a4 megszokott
cgyeh epltgszety (Kerwepiteszeti) érntékel
¢s adottsagok kompenzdlidih a hidnvt,

vagy le WAk az allapotos

A beépitéx felol kazelitve a beepites
hidnya |6l definidlbard azzal, hogy epy
épltést telken, beépithel zituacioban
mncsen héz (foghijnk felfoghijak, ares
telkek). Beépitési tobbletet jelentench

azok z épilerek melyes cridket

képvi ¢ kirnyezetikho; (1omepil

magassaguk, beépitéess modjuk  miar)

nem tudpak lleszhedni. Kis méreterk

ellenére beépiténi tobbletként
{to

fészerek ) 1

és egveéb toldalék e gi hozzdépitésel

A BEEPITES
FUNKCIOJA

l,,lku én kozintéamény funkce

jellemar a teriletet A hegyoldala
lakasok mig " terepen
kdzintézmények dominilnal Sokszo
cRy épiileten beli mindke

megielemk, a foldszinty uzietek miant

A sz010miivelés !.l_‘_‘vu'lh!‘l. THEY
kdszonhetden két nagyobb parr egviitte
i kinlakult (a Promontorvin és a To

peasgogyar)

/\.' cpyehb kategonaba sorolt de {
vagy igenyielenil epitent badeh

raktiarak, IS irazsok elsosorban a Kossuth

Lajos utca hegy feldhh oldalin 1&vd
telkeken szaporodiak el, a hazso
meredek hepvoldal kozon

re)tve



4.15 ALLAG,
MUiSZAKI ALLAPOT

Tatén a vizsgalatnak ezt o részet @
fegkonnyebd leirni és elvégezni, mivel
kozel objektiv kategdridrdl von szd, Az
éltalunk felvett  mindsités  szerint
beszélhetiink jo, kozep és 08Sz
miiszaki fliapotban levd épuletekral

Jt’u #llapotinak mindsityitk azokat 2
épileteket, melyck még hossed adelp
sem szorulnak felujitdsra, kbzepesnek 1
felojitandokat, rossznak pedig oazokat,
ahol zonnali beavatkozds szilkseges

(felaji

- ‘

—
Tcrilm(mkun n kozepuletek

+6, 0 lakéhazak zome kozepes all
.
8

van pzonylag Keves a ross
dllapoth épiilet, viszon tobbh romost
taidaltunk ami meglep

varoskozpontban

A :  Epitészeti  minisey  megiie
szetesen szubjektiv katepdn
Szukség viszont abbon  rejlik,
hogy eselén igen fontos
értek valik kifejtetlenné - az épitészeti
érték

F/l az értéket mem vonstkoztathatjuk
csak az cpiletre, mint szuverén ¢€s
egycedi eseményre, hanem beleértjuk
annak a Kkérnyezetéhez vald viszonyat
is. Hyen értelemben megkilfnboztetjik
a jo épitészeti mindségel, a Kbzepes
épitészeti  teticket €5 n fgyenge,
értéktelen épiileteket

I eriiletink ssetében @ miemidkek
mellett csaknem ugyanazok az épuleck

nyertek el o j6 minositest, amel 1z
elozo vizsgalntnal tematikusnak
taldltunk. Ezek mind 6nmagukban, mind
kérnyezetukhoz valo viszonyukban

szinvonalas alkotasok

Az épitletdllomany nagy része kozepes
mindségu, az dtlagos elviarisoknak
megf 3 épitlet, amely nem sokat emel
kornyezete
ront rujta

ek mindségén, de nem s

A gyenge épitészeti mindséy hibas
koncepciot, léptéktelenséget (tal nagy
vagy tul kicsi), sil kivitelezést
jelent. Ebbe o kategdridba tartoznak a
Inkotelep épiileted az  ujkelemi gpari-
gazdasigs epiletek, bodek, feszerek,

raktarak




4.8 A BEEPITES
MAGASSAGA
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szAmivy
megkdzelités hozhat elter !
n helyenkent o

sagok neho

szintmag

zohint
akar ¢

vizspdlataink n
szintteritletek clemzése is
pe), célazeridnek lhtaxik
gl jellemzes

chu:clu'n

feszen az chi
fold ites, falusias
nézni az ablakon). A
epuletek ablakpark
SZCMMARAsS pknal magasat
Ezen épuletek parkanymagass

'
belmagass miatt

hagvomanyos
letek

meretu

majde

egyemeletescket

hérom ponthiz

kozinte

taldlunk, miy

lakasok vannak
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A nagyvarosban

kisvirosi kérnyezettdl
tetbtérbeépitések  viz
nem fenyegenk

gatatun
egyeclre ) ter
nz ¢lsd szerencadtler

n'.plnrl;‘m.v'. (Kossuth | 0%
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4.7

A BEEPITES TiruSA

chdhhn? viltozatos képet mutat o
beépitési tipust terkép
teriletinknél. Ez a soksziniiség azonban
a telepiiléakaraktert illetden sajnos nem
sok jot jelent A meg meglévd
hagyominyos utcds szerkezeti részeken
a hasonléd koria épileteket vizsgilva s
ritkdn taldlnl 10bb epyforma beépitési
telket cuymas mellett

4

l\\.ﬁn szabadondllénak nevezzik azt a
szabadondlld  épliletet, amel
teljesen kitdlt an rendeld
telket (Torley-csarnok)

vizsgald

szinte

ezesere hllo

zartsorft a8z a zartsora haz,
majdnem az egész telket elfoglalia és az
oldalhatarok felé tuzfalo van. Az egyeb
kategbridba  keriltek a  telek hitad
részén (a pincebejdrat folé) épiilt hizalk
a hizszeru toldoaléképuleted (2
Viéroshéza hizassspgkotd terme, s Posta
dieselizemelésu kazinja)
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5. PROGRAM

5.1 TOMBOK
MEGHATAROZASA

1. Kaldor Adolf u. - Jiték u. - Varoshaz
tér - vasati 16l1és

|/a Kaldor Adolf u. - Jaték w. - uj utca -
Pécsi ut

/b Gij utca - Jaték u. -Tizoltd u. - Pécsi
ut

I/¢ Tiizoito u. - Jérék u. - lskola u. -
Pécsr it

1/d 1skola u. - Jérék u. - Viroshéz tér -
Pécsi ot

2. Duna u. - Kossuth Lajos u. - Szt
Istvan tér - Jaték u,

3. Szt. Istvan tér Miria Terézia u. -

Thizoltd u, « Jaték u.

4. Tiozoltd u. - Mana Terézia u. - Iskola
u. - Jiték u.

5. lIskola u. - Maiara Terézia u. -
Varoshaz ter - Jaték u,

6, Viroshdz ter - Marin Terézia u. - 0j
utea - Pécsi ut

7. ) utca - Mdria Terézin u. - Pécsi 0t

8. Kossuth Lajos u. « Iskola w. - Maria
Terézia u.

9. Iskola u. - Kossuth Lajos u. - Kuruc
kdz - Miria Terézia u

10. Kurue koéz - Kossuth Lajos w, -
rhiiz v. - Miria Terézia v

11. Orhdz u. - Kossuth Lajos u. - Méria
Terézia u.

12. Savoyai Jend tér - Magdolna u, -
iskoln Jépesd - Kossuth Lajos u.

13. iskola lépcsé - Magdolna u. -
Kossuth Lajos u

14. Savoyai Jend tér - Kélesey u. -
Magdolna u,

15. Fehérhegy u. - Hosszihepy v, -
Seidl 1épesd - Magdoina u,

16, Seidl lépcsd - Hosszihegy u.
Dietzl Iepeso - Kossuth Lajos u.

17. Dietz]l lépcsd -« Alsé Sas u. - Toth
Jozsef u. - Kossuth Lajos u

18, Pentz Kiraly 1ér - Pentz Karoly v, -
Savoyai Jend tér - Kossuth Lajos u.

19. Savoyai Jend tér nyugati fele

sem leane beépithetd, gy gyalogos
feliiletként nj elemként szinesithety a
Savoyai  tér  kornyékét a rafiizon
intézménvekkel (ovoda, wdegenforgalm
irods, informacio)

- A terileten értékes hizak 1aldlharok,
melyck vedelme a kialakult
telekoszidssul egyiitt fontos. Jlavasoljuk
o tomh sarkammak megfogdsit kozossép
funkciokkal és 3o épitészetl mindséggel
A Kolcsey wtea 11 52.  Epileter
funkcioviltasra javasoljnk { pl
eszpresszo) o kis 1érre néz6 terasszal.

15, jelli témb:

- A thmb kitdnteten részei a Magdolna
u.22. északi oldala, Magdolna u. 34, és
32. keleti oldala és a Fehérhegy u. 15,
és 17, nyugati oldala, Ezek ugyanis
egyill opyig térképzd és egyben fontos
iranyokbol  feltérulkozd latvinyokat
fezérd elemek, melyeknek igényes
épitészeti megfogalmazisa szikseges

- A Magdolns v, 22, sz. alatti Kisiizem a
szomszedos épilettel bsszevonva
vendéglatd  Iétesitménnyée fejleszihetd
igényes belsd wdvarral, a tér fele
terasszal.

- A Magdolna u. 34, sz, tamdr keritese
fizlettel a 31.sz. is folytathatd,
épiilette] vald beépitéssel a telek felsd
végén érdemes szdmolni. A Viroshiz tér
fel§li latvinvban érvényesil cz o két
épitfet

A

16.jelii tomb:
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- A teriileten nemrég megépiilt Kossuth
Lajos u. 345z almtu  épaler  jol
illusztralja o megfeleld  szabllyozds
hidnyat. A beépitési wvonaltél valo
eltérés, ¢és a kialakultndl nagyobb
mértékia  beépités tapulsigait érdemes
lenne a késdbbiekben hasznositani,
eonél az épuletnél pedig  az wutca)
beépitési vonalat utélagos - legalabb
foldszintes kicgc’szitésscF- korrigalni

- A telkenkénti #tépitésre vonatkozd
javaslataipk megegyeznek a 120 jeld
tombnél  emlitctekkel talin  azzal
kicgészitve, hogy a teriletre wvaléd
rildtds szempontjinak itt még inkabb
érvényesiilnie kell,

- A Promontor étterem konyhijdnak
elkerulhetetlen korszeriisitése
alkalméval azt magastetdvel kell ellitni.
- A terilleten taldlhatd pincéket érdemes

lenne dtalakitva, 2 meglevd
tamfalépitményeket bdvitve
vendéglitisra hasznositani. Ennck

atfoga rendezéséhez a pincék pontos
felmérésére Jenne szikség. Ez egy
epészen specidlis  adottsdga Budafok
viroskozpontjanak, £s ugyanakkor
hagyoményai is vannak ezen a teriileten
a vendégiatasnak.

- A Kossuth Lajos u. 60.5z. alatt
ilodaé?ﬁlctct hasonld funkcioval
javasoljuk  b8vitens a Dietz]l lépesd
mellett,



- A Jaték utcn gyalogos tengelyét meg
kellene hosszabbitani a  két  épilet
kozate, amivel a kis villa
felértékelédne, eczért funkcioviltisra
jovasoljuk (pl. kavehdzra), A kerités
elbontdésdval még inkabb bevonhato
lenne a kozOssépi élethe az épiilet,

- A miemlék Viaroshazat déli oldalral
be kell zdrni, jo épitészeti mindsépi
épiilettel, a Viroshaza paramétereinek
tartisaval. Az utdlagos udvari beépités
(mdér csak a miiemiék minGsités miatt is)
feltétleniil elbontandd,

7. jelii timb:
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= A Pécsi ut, a vasat, a 6-os four és a
Mairia Terézia utca kdzelsége miatt o két
toronyhiaz lakas céljara alkalmatlan,

ezért funkcioviltast Javasolunk
szlloddra,  Dbirotelre. A foldszinti
hozzdépités a hidnyzé nagytercket

potolhatnd és egyben vizullis lezdrdsit
adna a gyalogos tengelynck.

- A "Duna-park” felél jové villamos
megdllGjdt is ide kellene helyezni,

- A tornyhdzakodl iddsebb (és
értickesebb!)  faallomany megdrzése
fontos feladata a tervezésnek ezen a
teriileten.

8. jelll timb:

« A Tihzolté utcdval kettéosztott 1omb.
E1t6] északro n szilvamag slaka teralet
"veretét" képezd, 100%-0s beépités is
megengedhetd F+1 szintes magassigban
A hely  kiemelt  fontossigi &
viroskdzpantot északi irdnybél
megkozeliték szempontjabol.

<A déli ternleten a Kossuth Lajosu, 13-
15-17. szdmd épaletek és uz eredeti
telekosztas megtartdsaval kell régi és 1j
egyensalydt megteremteni, mis arcot
mutatva 5 Kossuth Lajos utca és mist a
Miiria Terézia utca felé,

9. jelii tomb:

< Jellegében a B.as témb déli feléhez
hasonlo, anhhoz kapcsolddd teriilet, A
Kossuth Lajes wtca felé szigordan
zdrtsord, a Madria Terézia utca felé
fellnzuld beépités.

- A megtarthaté épaletek atalakitassal,
bévitéssel megmaradnak.

- A beépités F+1 szintes, magastetdvel,
fakas csak o legszikségesebb esctben
legyen itt,

10, jeldi timb:
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- Erre a teriiletre elég részletesen kitért
a palyazati anyagunk. A lakételep
rézsire dllitdsdval visszadllithatd lenne
a Kossuth Lajos utca hidnyzdé térfala,
tovabba természetes vizudlis 4dtmenet
képzddne a hegy és a Maria Terézia utca
kézott, A felig foldbe sillyesztett
gardzsszint  egy  mellvéddel”  valé
inditdst, a Kossuth Lajos utcai Uzletsor
rcdig tamfallal torténd lezdrdst tesz
chetové. lIgy a zoldteriilet kiszakadna
kornyezetébdl és jobban a lakasokhoz
tartozna, ezzel talin a lakék jobban
magukénak is  éreznék  (meg s
vehetnék!).

11. jeld tomb:

3L sviariaiQf

AT TP errman [T —

—

- A "szilvamag® alaki kozépsd terilet
déli részén térekedni kell az eredeti
beépités és a telekosztasok
megtartisira, rekonstrudldsdra, ami it
még elég konnyen megvaldsithaté, A
Nagytctény  felél  érkezdknek  itt
kezdddik a viroskdzpont, ezért kiilénods
gondot  kell forditani e  teriilet
arculatinak alakitasara.

- A jelenlegi beépitést egy szinttel
javasoljuk megemelni, Magastetd
¢pitése minden hizndl szilkséges.

- A vasiat feldli oldalon inkabb
kozintézményeket, a Kossuth Lajos utca
felé  pedig lakisokat  javasolunk
ethelyezni  a féldszinten kereskedelmi,
szolgaltaté funkciokkal,

- Az Orség utcdnil a tombot leziré j
épiilet az értékes fakat figyelembe kell,
hogy vegye.

- A Mina Terézia u.58.5z, telekre nézd
tizfalat homlokzatositani kell, mivel
épiilettel valé takarasa a fak miatt nem
lehetsépes.



JAVASLATOK

Az eddig eivégzett szerteigazd
zsgalatoka ezve megfogalmaz-
ftészeti javasiatok.
mszints joviha
meg A ;

et
az 5.1 pon
kalon-kilon

I/a jelid toamb:

athatd és az iskola

orzott telekoszta

hidnyzé té cat épix
keleti és déli irinyb
elbontandé

A vasat felé esé terileten olyan

oziniczmeny

’.Jiv.‘sc;
akusztikaj

iroda),

jelemmel

- Erre a teriletre konkrét javaslatunk
t 1dokbol, azzal a

ervpalyizan
1

hogy a

svasoljuk

o Y R

!

vasarcsarnokon

foldszintes pavilonsor

573 T
R R e ——

W
I i
— —_—t
4 |
C—J _— -

’"""""Mﬁwérﬁgt

L — S

-
3

AT g g

ot

)
‘I

|

el

ilil




1 -
. "- ¥ et
N - N e
. RS
L
’ v_.

il "h N
Bp. XXII. ker. Budafok Belvaros védett teriiletének értékkatasztere é?sl




Kossuth Lajos utca 3. - Maria Terezin uten 4,
helvrajzi szam: 223672

zantsoru L alaku

foldszintes

Beépités funkcidga kereskedelem-szolgaltatas
lakas

Epitészett mindség gyenge
Telepulésszerkezet) nem értékes
vizsgilat

[Muszaki dllag

EYCNEC
magantulajdon
Ertekeles A Kossuth L. utca felé for

Tulajdonviszonyok

duld génytelen homlokzat
nal mar csak a Méarna Tere-
(zia utca felé forduld elha-
|nyagolt udvar képe kiib-
[randitobb. A minden szem-
[pontbdl értéktelen épiletek
{elbontandok
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Kossuth Lajos utca 8,

helyrajzi szam: 223681

‘f:wpl"nilrv—lvi :“l;:"";l:zlu"vl |

Beépites tipusa zartsorusitott | szabadonallo

ICSUS

Beepités mag

foldszintes

Becpites kora 1836-1929

Beepités funkciojn lakas melléképilet
L= d ! 4 |
Epitészeti mindség 10 T

udvari szamy

gyenge

Telepilésszeckezeti v, | ertekes

Al )
Muszak: allag | kozep |
Tulmydonviszonyok [ xlllkﬂll’[“.lll‘\:.bll tulaydon

Ertékelés

JO ardnya foépulet, megtan
hatd, bovithetd A bovités
soran a meglevo ablakosztas
kovetendo./ Az udvan épu

letszarmny kevésbeé énékes, de
bovithetd. Az udvarban ige
[nyesen megformalt régt pin-
celejard épiilete all, megtar-

tandd

A pince lpjarala




Kossuth Lajos utca 11, - Miria Terezia utea 12

helvrujzi szam: 223668

Kossuth L. v Miaria T.u
| felali épilet feloli epiilet
Beépités tipusa zartsora belséudvaros
e 1o "¢ neassav: ,] ' ’ >
Vl_n[”._}:ﬁlrny,_u sdga | K dszintes | foldszintes
Jeépites kora 1836-1929 19291951
i + * 1
Beépités funkcioja lakas kereskedelem |
szolpaliatay
L | E
!an\/cn mindsép 1o kozepes
g E J !
Telepulésszerkezeti elemeiben elemeiben
vizsgdlat étékes értékes
_lhn/.\lu Allag gyenge gyenge
Tulajdonviszonyvok magantulajdon
Ertékeles A Kossuth L. utca feldli|

épiilet 1O aranyu, homlokzata |
lnz escetleges bovitésnél
megdrizheté. Az udvar ki
nyilik &8 Mana Terczia utca
felé, igy ott erdekes oromza
[tos homlokzatok alakultak
(k1. Ezek a motivumok meg-

[tarthatok
: $ =
= -
> -

62 Maria Terézia utca feloll nézet




Kossuth Lajos utca 25, - Varoshaz tér 15,

helvrajzi szam: 223658

[ Kossuth L. u Viaroshszter
feloli eptilet feloli epalet |
| Becpites tipusa | zartsoru tombkorilepiteses |
| Beépités magassaga | foldszintes | foldszintes
Beépites kora | 18361929 | 1929-1951 |
Bedpités funkcidja lakés kereskedelem
| szolgélatas |
l—plfcs.vcu minoseg | J0 | gyenge
Telepiilésszerkezet ertékes értékes
|\ 1zsgilat | |
’\1:1\,'.:kl illag | kozepes gyenge
{ IHl.!_!(iUII\l\.'lllt‘\ll'v. | onkormanyzati tulajdon
Ertékelés \ Kossuth L. utcai épiilet

ipenyeson kialakitott, reszle
tekben gazdag, szép hom
lokzatu. Csak kilonés koril
tekintéssel bovithetdo, Az ud
varban kellemes a kert han
gulata, A Viaroshiaz tér feldh
epulet sivar homlokzata at
alakitando, az épulet bontha

16, vagy ha miiszaki allapota

megengedi bovithetd

2 7
Varoshaz tér 15




Kossuth Lajos uten 27, - Viiroshaz ter 14,
helyrajzi szam: 223657

Kossuth L. u. | Varoshaztér
felili épilet | felali epulet
Beépites tipusa szabadonallo zartsoru
| | | . alaku
}Hccpx:-:-. magassaga | foldszintes | foldszint+ |
Ili'_‘cl\lic- kora ! 1951-1995 | |1836-1929
Beépités funkcidja kereskedelem iroda
szolgaltatas | kereskedelem
S !

-
Epitészeti minGség gyenge ]O
| & AL ! J
lelepilésszerkezen nem értekes crtckes
| £ ) |
Muiiszaki allag kozepes kozepes
t 1 EYCORC
lulajdonviszonyok onkormanyzati tulajdon
‘I’ll\.kl‘i\:l A\ N ar na 141e Al cemeicties
pilet [Bid 11)én talalhato sok k
izlethel £ miatt mar 1 nokban
n fedezhe fel az egvkor eg

ra L0 ine A n
Y r g (ol tha Igénye
k kit K b ek v
hat palet udva Idsxinte
\
A X ath Laje 1nea 1 |
lo € Kurucr Kk e rdul
llegrele kdrnye jeger
ényiclen butiksor nem lehet enneck
y viroakép azempontbol is jelent
| teresedésnck a 1érfala _Hontand
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I. JELLEMZO BEEPITESI TIPUSOK o
A beépités jovdbeli arculata

A beépités fejiGdéstorténete

A telepllesszerkezeti szempontbdl védett egylittes harom
tombje, a kisvaros/ hangulatukat &6rz8, kbzds alapkarakte-
rik mellett, harom kilonbdzs, torténeti okokra visszave-

° a0 - A védett terlletre készilt RRT. a harom 1omb sajatos, de
zetheld bedpitési tipust jelenit meg,

ma mar inkabb csak nyomokban felfedezhetd beépitési ka-
rakterét kivanja erdsiteni

A jelenlegi allapot helyszinrajzat tanulmanyozva felfedez-

hgquk, hogy a Kossuth Lajos utca beépitése nagyrészt

: = e ~ : - zartsort, vagyis az utca mindkét oldalan -a foghijaktél el-

Budafok (Promontor) telepilési arculaténak kislakulasa | | l L j tekintve- folyamatos, kisvarosias jeflegd hazsor all, A Mag-

a XVIll, szazadban a Savoyai-féle kastély megépllésé- | dolna utca Duna feléli oidala viszont soha nem is volt be-
vel kezdddott. A kastély volt az a mag, amely koré a te- - -~ épitve. A domboldalban hizédé csendes utcabol mindmaig
lepiles kifejlodott, ide vezettek a kilonboz6 iréanyokbdl / betekinthetlnk a zold tombbelsdbe, kertekbe.

osszefulo utak. A lakoh&zak a hegyoldalra merdiegesen ’

épiltek. A Magdolna utca két oldalan kisebb, nagyobb W ( ‘;
kozokkel fésds rendben alitak hazak. A mai Kossuth La- i~ y.

Jos utca ekkor még a telepllés széle: csak a hegyoldal M : 3
feldli hazsorbol alit. A Magdolna utca és Kossuth Lajos =

utca kozotti tombben a féslis beépitést drzd egy- egy ] il =l ’
oromfalas épiiet még ma is 4l LN |

Az 1840-e5 évek elején megkezdett O Fehérvar orszagut 1.8z. tdmb (Magdolna u. és Kossuth L, utca kdzétt)
megépitése nagy feltoitéssel jart. A folldifés utan a mai
Kossuth Lajos utca masik oldala is gyorsan beéplit, 1dé
kézben Torley Jozsef megvasarolta, majd lebontolta a
Savoyai-féle kastélyt, &s helyén lizemi épliletekat emelt. A
telepiilés centruma a mai Kossuth Lajos utca lett, A polga-
rosodas megindulasaval az egykori oromfalas hazak utca-
frontjgin igényes, kisvarosi modoni éplletszamyakat
emeltek. A beépités -a hatsé udvar felé meglartva féslis
jellegét. zartsorava valt. Ezt az allapot a mai napig orzi a
Kossuth Lajos utca hegy feldli oldala.

Mint az a toriéneti attekintésbdl kiderllt, a harom tdmb k-
zil itt fordul el6 a legrégebbi beépitési mid. Ez az utcéra
merbleges, fésls rendszer(l beépités. mely az lddk folya-
man -a Kossuth Lajos utca feldl-, az utcaval parhuzamosan
alio, zartsordan épiteft éplietszémyakkal egészilt ki, A
rendezésl terv, az llyen jellegd, L" alaki beépitést irffa eld
erre a terlletre

2.5z, tomb (Maria T, u,, iskola u,, Kossuth L. u, kozétt)

Ebben a ket forgalmas Ut ko6zé beszoritolt lombben, az
egyre tomorebb, zartsond, belsdudvaros tipusl beépités
valt jeliemzdve az elmuilt 70 év sorén. A jelenleg Ures telek
&5 az egyéb foghijak beépllése utan, a tdmb elnyerheti a

A Maria Terézia utca és Kossuth Lajos utca kozdth tombok ; i
veégleges arculatat,

mai arculatat a ket vilaghaborl k6zott lezajloft valtozésok
formaltak tovabb. Ekkorra. a Duna mentén, ipari korzetként
funkcionalo tertlet alakult ki, 1929-ben itt, egy ipan épllet
atalakitasaval keszilt el a kozséghaza. Ennek hatasara az
éplletekre addig jellemzd orientéltsdg is megfordult. A
nyilhegy alak( tdmbben, a Duna felé nézd hatso homiokza-
tokra merdlegesen ulcal szamyak épultek: az Of szamy a
régl épuletrészekkel mar egy zart udvart vett kordl, A
délebbre esd, szélesebb tdmbben pedig a kézséghaza felé
fordulé uj éplietek jelentek meg

3.5z, tdmb (Maria T. u., Kuruc kéz, Kossuth L. u. kézdtt)

A viszonylag tagasabb méretek mialt, itt olyan beepitesi Ui-
pus atakuit ki, ahol az épdietek a tombét kérilépitve, mint-
eqy keretezve helyezkednek el. A rendezési terv ennek a
tombkorilépitéses bedpitési madnak a kovetkezetes meg- / %

valositasat iranyozza eld TERVEZETT ALLAPOT




Il. AZ EPULETEKRE VONATKOZO ESZKOZTAR

A homlokzatmagassag és a tetd aranya

seteben a haz karakterét
asolja a tetd formaja, lletve tetd (fedélszék)
¢ 8 homiokzal magassagahoz viszonyitott ardnya

at T-vel. a homiokzat
gét SZ-szel jeloitik,

Terlletinkon :
mos aresz(
ikalmazott

o 40-45%0¢
elérheti

dletnél az éplletsza-
kétszeresatl. Ebben
ezik a homlokzat

az egyemel

nlokz

A belsd udvarok, kertek aranyai

onbozo

2.8z, tomb (Maria T, u,, Iskola u., Kossuth L. u. kbzétt)
A belso udvarok szlkebbek, altalaban kocka alaktak. Ars-
nyalk: A:B:M=1: 1.1

3.5z. tomb (Maria T. u., Kuruc kéz, Kossuth L. u. kozott)

A kirbeépitett tombbe en, az dsszeflggd (zold)terlletet
zabdaljak fel mag 1omaor ker k (= épi
ak). Ez esatben tehat udvar-aranyokrdd s
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3.5z tomb (Maria T. u., Kuruc kdz, Kossuth L. u kazott)

Az épuletek funkcionalis elrendezése

Mint minden varoskézpontra, terGletinkre is jellemzs, hogy
az it takalhato épdietek 15bbségébhen nem csak lakasok
hanem uzlethelyisegek, irodak vagy épp egy vendegld ta-

lalhatd. Szakzsargonokkal élve: az épiletek ve de
tetéslok, vagyis a it van |elen a k
funkcdkkal. Hoay Kaolikus

hoz, a lakofunk vRAgoSan ¢

oniteni a koztunkaiokiol

1.52. tomb (Magdoina u. és Kossuth L. utca kbzott)

{1 q
A Kossuth L utca felé a foldszinten ) lakast elhelyezni ) l
nem lehet, Ide kizArolag az utcardl feltarhatd kbzfunkciok e —
tolep ndeéglatas, iroda, uzlet). Az L" alaku be -

szamyaban viszont épitheld () lakas. Ha S a—  §

elken lalltérbespités vagy emelel épilésa lehet- ] i [B)

sak lakasok alakithatok ki, (Az abrak ) i o i

3 KOZIuNKcIOKat piros szimnsd jsoiuk. ) ‘ e

2.8z, todmb (Méria T. u,, lskola u,, Kossuth L. u. kdzatt)

16 2
A fdldszinter ——— |
kepzehets el pre—— s
e ———
yiihatnak
Qv 10tarbesy
deptth I

A foldszinten — * .
ulcar vagy a o s Shol : funkciok ! u
ledepithetdk (pl. vendéals 1ziel). Emelate gy letd-
lerben csak Inkasok alakithatdk k 5 il
«
A




A homlokzatképzés anyaghasznalata

A kisvarosi modoru épitkezesre egyszerre jellemzd az
lgényes részlelgazdagsag, és az egyszer(d, nem Wil
kdltséges épitGanyagok alkalmazasa, A 1églabol épliit
hazakat tagozatokkal diszitett vakolattal lattak el, de
nem alkalmaztak sehol sem kdburkolatol, sem disztég-
ia burkolatot

A kizarolag fabdl késziit ablaktokokat és a nagymére-
W, két- vagy tobbszamyl fokapukat lgenyesen és
reszletgazdag médon faragtak meg, alakitoltak ki

Az éplletek labazati kialakitasa

A terlieten az éplletdliomany rossz milszaki dllaga miatt
eredeti formajaban fennmaradt éplietidbazat nem talalha
10. A szinte kizardlag vakolt architektirdju épdiethomiokza-
tokat leginkabb a kblapokbdl készilt driga labazatot utén-
26 mikGiabazat egészithette ki. Szoba |Ghetelt még a ter-
meéskovekbdl rakolt, de nem tl rusztikus megjelenesd a-
bazot is

Nyilasok, nyilasaranyok

A kirmnyéken szinte egyeduralkoddk az alld helyzetd, 1.2
ardnyu, nagyjabdl szabdélyosan kiosztolt ablakok, A nyila-
sokat, szinte minden esetben, vakolatbdl hizott tagoztok
kerstezik. Az ablakok kazotl falsavok aranyal: 1:2-461 1:1-Ig
terjodheinek. A nyilasok ritmusa leggyakrabban A-A-A, de
eldfordul A-B-B-A képletl kiosztas is

igényesebb polgarhazaknal az abiaksor alatt osztoparkany
hazodik, felettik timpanon formajs tagozstok sorakoznak
itt jegyezzilk meg, hogy a kiemelt, egyedi elbiralast igényld
épuletek nyllaskiosztasa és nyllasmeretel egyaltalan nem
vaktoztathatdak meg

Emeletas épllet esetében az emelell ablaksor szgoruan
kdveti a foldszinti Kiosztast

Az épiiletek 26me kapuathajtdval épdit. A kapuathajto vagy
s telekhatar mellett, vagy az épllet kézepén helyazkedik
el. A szabalyozasi elbirasok szarint bizonyos u) épiieteknél
kitelezd a kapuathajld épitése

A oldszinti (zletportalok kialakitasanak altalanos elve
hogy egy-egy Uzletportdl maximdlis szélessége 1.8 m le-
het, de a daszhosszuk nem haladhatja meg a homlokzat
hosszanak 60%-at




A tetSterek beépithetésége

A tetdtér beépitése a terlleten, az épllotallomany
kisvarosias karaklerének megbrzése miall, csak korlatozott
mertekben engedheld meg. A kiemelt, egyedi elbirdlast
Igenyld éplletok eselében a tetitér bed 30 nem lohet
séges. Allalanos esatben, a tetllérbedpités, emeloti szint
épitése helyell, mint allernativa johet széba a teldforma
szabad alakitasanak bizonyos koridtozasa melleft

A tst
kon csak kisméretll szell6z6nyilasok jelentek meg. A tetd-
tarben kialakithats agyéb funkcié (pl. lakas) jelentls bevi-
lagito fellleteket igenyel, Az alabbil foton -mint negativ péi-
dan- megmutatkozik, hova vezet az Okérszem (eredeotileg
820ll620) ablak felnagyitasdbdl kredlt sohanemvolt megol-
dasok alkalmazdsa Az egységes utcaképben szintén kér-
nyezelidegen lenne bammilyen  kutyadl-formajl” tetéfel
epitmeny, vagy akar tetdsikban fekv$ ablakok megjelenésa

Oterek eredet padias-funkcidjabdl kiivetkezden a tets

A szabalyozasi elSirdsok szennt, utcafronton csakis ogy
darab, homiokzali sikban tartott és a homlokzat hossza-
nak egyharmadat meg nem haladd tetdlelépitmeny jelen-
het meg. Ebbal kbvetkezben, a terlleten a hagyomanyo-
san epitett (vakolt) oromfalon elhelyezett bevilagito felile-
tekkel émeld o az elSirasokat kielégitd, ugyanakkor
karakterhdl hatds, Leényeges
telles homlokzat harmonikus

zonban az oromzal é3 o
nya. Tiplkus aranytevesz-
tés foton lathato gigantikus méretd sheton oromzal. ha-
talmas ovalis ablakkal

Alalta egy szézad elefi példaval kivanjuk illusziriini hogy
létezik izriéses, jO ardny( oromzali megoldas. (Mégha a ke-
pen lathato kisméretl ablak helyelt manapsag valamivel na-
gyobb nyillaszaro kertine bedpitasre )

A tetd utca felé esd oldaldn, a teriletre jellemzs, kis mératd
szelldzok (pl. kamra- vagy firddszobaablak) alkalmazasa
lermeszetesen megengedett

A 10mbbelsdk felé -a teljes tetdtér kihaszndhatdsaga miatt-
elvileg megengedett a bevilagitd fekiletek alksimazasanak
loljes ska A Magdoina u. felé viszont -az utcand ¢
belatas miall- csak tetdsik ablak alkalmazhatd

Eresz- és parkany megoldasok, oromzatok

A terGleten jellemzd kisvérosias modort apuletek homiok-
2atain harom, egymasra aplld vizszintes mezol vagy savol
figyelhetink meg. A jardaszintrdl induld labazatol, feiette a
nyllaszérok (ablakok) savjal, majd legfelil az eresz ma-
gassagaban elhelyezkedd 0parkanyt vagy oromzall mezd!
A terlietre jellemzd, hogy még a szerényebb éplleteknél
sem alkalmaztak egyszer( fliggSereszt, hanem a homiok-
Zat vakolt anyagabol egy hatdrozoft kialiasu, vizszinies
parkanyt huztak az eresz sla

Igényesebb épuleteknél a fGparkany tagolt, esetieg fogaza-
tos kialakitas(, de méretevel amanyosan Reszkedlk a

homlokzat egészéhez

Az alabbd foton egy aranytalanul nagy, tulsiulyos” parkanyt
mutatunk be, mint napjainkban eplit negativ példat

Egy-eqy éplletnél taldalkozhatunk kulisszafalas homiokzat
megoldassal is. A kulisszafal (oromzat) nincs osszelig-
gésben a tetSszerkozettel, az eresz rejive marad mogotie
Az oromzal alkalmas eszkdz a bejaral kihangsulyozasara
vagy cagérfelirtatok elthelyezésére
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